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Asw. Brice Robert

Un débU‘I‘ d’qnnée 2019 promeﬂ'eur -

Avec pres de 94 000 m? placés & fin mars 2019 et 137

transactions réalisées, le marché comptabilise 30 500 m? de
Chiffres clés a fin mars 2019 plus qu’a fin mars 2018, et ce, malgré un nombre moins

important de transactions (- 18 transactions).

Demande
placée

93512 m? (63 004 m? au T1 2018)

Le début d'année est également marqué par les grandes

1) L el 137 fransactions (155 au T 2018) transactions : 7 deals de plus de 3 000 m? (vs 1 au T1 2018).

Panier moyen 683 m? ) . )
L'inframuros voit également ses volumes transactés doubler

272 €/m? & I'immeuble le Bossuet (REGUS (+ 39 054 m?).

Loyer prime
yerp pour 2 838 m?) Avec les trois fransactions majeures de I'agglomération

lyonnaise sur le trimestre, Gerland prend une belle longueur

HE G 56% d'avance sur les autres secteurs et atteint 40% de part de
marché.

Part c!e la 71%

location

Le CIRC signe la fransaction la plus significative en louant
11 319 m?  Gerland (rue du Vercors), suivi de La Poste qui

acquiert 9 887 m? rue Saint Jean de Dieu d Gerland.
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Cartographie des secteurs représentatifs du marché (en volume placé) au T1 2019  =———
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Adur . Brice Robert

Evolution de la demande placée par secteurs

INTRAMUROS
Part-Dieu

Villeurbanne / Tonkin
Carré de Soie / Grand Clément
Gerland

Vaise

Lyon 8°/ HOpitaux

Lyon 6°

Préfecture / Universités
Confluence

Lyon 4°

Lyon 5°

Presqu'ile Nord
EXTERIEURS

Grand Lyon Nord Ouest
Grand Lyon Sud Ouest
Grand Lyon Est

Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Sud Est

Val de Sabne

AUTRES EXTERIEURS

T12018

37327

I 76 331

6 063
I 4583

3 859
I S 409

2389
B 1543

4206

I 36 949

2031
. 5753

966
I 330

3 685
I 65838

3138
I 729
5970
I 8438

66
| 156

947
71
4007
N 2332

23283
I 16 632

7350
I 6522

4726
B 968

4101
N 3541

6529
| 138

195
2392

382
I 2571

2393
I 499

mT12019

Un début d’année record

93 512 m2 placés au T1 2019, soit + 48% (+ 30 508 m?) du volume transacté
par rapport au T1 2018.

Le volume placé dans l'inframuros a doublé par rapport au T1 2018 et
totalise 82% du marché.

Gerland conserve sa place de leader avec prés de 37 000 m? placés,
boosté par 5 mega deals (> 3 000 m?).

Avec sa belle progression (+ 40% de volume placé vs T1 2018), Confluence
et ses 8 400 m? commercialisés prend la place de dauphin, mais reste loin
derriere I'avance prise par Gerland.

Enfin, Villeurbanne / Tonkin connait la plus forte croissance : les volumes
placés ont doublé par rapport au T1 2018 (soit + 4 550 m?), lui permettant

de se hisser sur le podium, tout juste derriere Confluence.
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Adur . Brice Robert

Evoluﬁon de |q demqnde plqcée |

Evolution de la demande placée en volume et en nombre
de transactions

155

121 117 251 267 m?

e Moyenne :

97 94 V 117 transactions 43762

41 405
Moyenne :
57 595 m? placés
51 855
T1 2013 T1 2014 T1 2015 T1 2016 T1 2017 T1 2018 T1 2019 2013

mmm \/olumes placés
=@=Nombre de transactions

Un record en volume placé

de fransactions par rapport au T1 2018.

300 000 m? records placés de I'année derniére.

242 625 m?

89 519

44991

26066
2014

290511 m?
272153 m? 269 241 m?
86 146
20831 88 530
68 484

70904

Evolution de la demande placée par trimestre

331 658 m?

84980

116968

107 390
93512
72 655 51855 43004
22 298|

2015 2016

ml]l mT2 mT3 mT4

2017

2018 2019

¢ 93512m2placés au T1 2019 soit pres de 36 000 m? de plus que la moyenne des 6 dernieres années et ce, méme avec un nombre inférieur

« Ce premier trimestre trés performant laisse présager une excellente année 2019, qui pourrait & nouveau largement dépasser le seuil des
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shwr. Brice Robert

Analyse de la demande placée au T1 2019
Typologies de surfaces

Panier moyen : 683 m?

53
37
17
14 9 6 :
32053
Centre international de Recherche sur le Cancer
16 521 15967 \1'{" b v Organisation
1 330 11319 \ﬁ‘ )Y mondiale de la Santé
5473 CIRC (Centre International de
849 - Recherche sur le Cancer)

Locationde 11 319 m?
< 100 m? 100 - 199 m? 200 - 499 m? 500-999 m>  1000-2999 m? 3000-10000m? > 10000 m? Rue du Vercors
. . Gerland
mmm Volumes placés — ==#==Nombre de fransactions

Un marché dynamisé par les grands deals

7 deals de plus de 3 000 m? (vs 1 seul au T1 2018) réalisés sur I'ensemble de I'agglomération.

Prés de 7 transactions sur 10 se sont faites sur les PMS (100 — 500 m?). Bien que supérieures aux moyennes de ces
derniéres années, ces surfaces sont toutefois en tres Iéger repli par rapport au T1 2018.

+ Le panier moyen atteint 683 m? contre 406 m2 au T1 2018.
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«. Brice Robert

Ventilation neuf / seconde-main (en volume)

Panier moyen dans le neuf : 1 491 m?

0,
/% Panier moyen dans le seconde-main : 366 m?

B NEUF BRESTRUCTURE OSECONDE-MAIN

T1 2018 : 49% neuf | 9% restructuré/ 42% seconde-main

11 319
1
5011 (1)
778 (12) (34)
00 m? 100 - 199 m? 200 - 499 m? 500 - 999 m? 1000-2999 m? 3000 -10 000 m? >10 000 m?

71 (2) < 462 (3)

B NEUF B RESTRUCTURE 0O SECONDE-MAIN

52195 m? 6561 m? 34756 m?
(35) 7) (95)

63% du volume se fait dans le neuf ou dans le restructuré au T1 2019.
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Adqw . Brice Robert

Ventilation neuf / seconde-main (en volume)

INTRAMUROS 71% 29% 76 381m?

Carré de Soie / Grand Clément I] 66% 1543 m?2

Confluence 8 438 m?
Gerlnd ey

Lyon4® | 156m*
Lyon 5° \ 71 m?
Lyon6° [EH 57%| 6588 m*
Lyon 8°/ Hopitaux ] 330 m2
Part-Dieu :| 4583 m?
Préfecture / Universités :| 729 m?
Presqu'ile Nord 2832 m?

Vaise 5753 m?

Villeurbanne / Tonkin  PABA 8 409 m?

EXTERIEURS | 16 632 m?
Grand Lyon Est 3541 m?
Grand Lyon Nord Est

138 m?
Grand Lyon Nord Ouest :| 6522 m?
Grand Lyon Sud Est 2892 m?
Grand Lyon Sud Ouest :| 948 m?
Val de Sabne :| 2571 m?

W Neuf / Restructuré O Seconde-main
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«. Brice Robert

Ventilation acquisition / location (en volume)

Panier moyen a la location : 630 m?
Panier moyen a I'acquisition : 854 m?

13 086
(3)

WACQUISITION OLOCATION

T1 2018 : 27% acquisition / 73 % location
13 114
(42) 14 967
(8)
9110 (13 11319
3784 (1)
25 3 407
800 (13
@((# 1689 (12 2220 (4) [ 000 (1]
<100 m? 100- 199 m? 200 - 499 m? 500-999 m>  1000-2999 m®> 3000-10000m> > 10000 m?

B ACQUISITION OLOCATION
27332 m? 66 180 m?
(32) (105)

« 71% des transactions se font & la location.

« AU TI 2019, la répartition acquisition / location sur les grandes surfaces (> 3 000 m?) est homogeéne.
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Adur . Brice Robert

Ventilation acquisition / location (en volume)

INTRAMUROS 76 381

Carré de Soie / Grand Clément [|66% 1543 m?
Confluence 8 438 m2

Gerland 57% 36 949 m?
Lyon 4° | 156 m?
Lyon5° | 1712
Lyon 6° 6 588 m?

Lyon 8°/ Hopitaux ] 330 m?

Part-Dieu 4583 m?

Préfecture / Universités [|75% 729 m?
Presqu'lle Nord a4 2832 m?

Vaise 5753 m?

Villeurbanne / Tonkin 8 409 m?
EXTERIEURS 16 632 m*
Grand Lyon Est  [l65% 3541 m2
Grand Lyon Nord Est | 138 m?
Grand Lyon Nord Ouest 6522 m?
Grand Lyon Sud Est :| 2892 m?
Grand Lyon Sud Ouest :| 968 m2

Val de Sabne |sed 2571 me

B ACQUISITION OLOCATION
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Adur . Brice Robert

Loyers ei' prix de Veni'e moyens -

Loyers moyens

209 215 210 06 214
- =0
187 194 -
167 167 164
157 157 157 6
145
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
==@==Neuf / Restructuré Seconde-main

Prix moyens

4212 4231
() &\\
S 3680
Se
2 560 2634
2462 2380 2309 __-®
S o1 2042 -
% 2274
(]
1845 2001 1913 1925
1689
2013 2014 2015 2016 2017 2018
e=@== Neuf — e==@==Restructuré Seconde main

« Lesloyers dans le seconde-main et le récent de qualité augmentent, notamment dG & la pénurie de I'offre & la Part-Dievu.

« Dans les secteurs périphériques, les loyers restent stables.
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Adqw . Brice Robert

Principqles franSQCﬁons (> 1 000 m2) -

m CREDIT AGRICOLE
TECHNOLOGIES ET

SERVICES
NEMO
RECOUVREMENT

UMANIS

: ANSYS

FRANCE

ITINSSEL
GAYSSOT
RECOUVREMENT FRANCE SA
'.zza)
REGUS
LAMY LEXEL
STRATE ECOLE EKIUM
DESIGN Group
LA POSTE
CIRC C(. .
sOCIETe NEXANS
GENERALE
O LOCATION
(@ ACQUISITION

UBISOFT
ENTERTAINMENT

CPAM

Prix
Nom batiment Adresse Commune Nature Surface Etat immeuble ou :PRENEUR
loyer

NOUVEAU CIRC § 1-3 iruedu  Vercors LYON 7EME  LOCATION : 11319 NEUF N.C. iCIRC

LA POSTE 11 irue ;‘?;T Jeande: |vON7EME i ACQUISITION i 9887 NEUF N.C. iLAPOSTE
TECHSUD avenue Tony Garnier LYON 7EME ACQUISITION : 5980 NEUF N.C. :NEXANSRETD

Le Bois des Cotes: CREDIT AGRICOLE

> 300 froute Nationale 6 LIMONEST LOCATION | 4986 i SECONDE-MAIN } 135 € :TECHNOLOGIES ET

SERVICES
Les Jardins du ) SIEGE REGIONAL SOCIETE
LoU . Bt 136 avenue  iTony Garnier i LYON 7EME i LOCATION i 4729 NEUF N.C. 5 eNERALE
SUN 7 5 Rue Qt’&h:m LYON 7EME LOCATION 3371 NEUF 185 € (EKIUM Group
IMPULSE 73-77 favenue  iGalline VILLEURBANNE i ACQUISITION § 3 100 NEUF N.C. UBISOFT
= ENTERTAINMENT

Le Bossuet 132 irue Bossuet LYON6EME : LOCATION : 2838 : RESTRUCTURE : 272 € REGUS

Le Patio 35-37 irue Louis Guérin § VILLEURBANNE : LOCATION | 2610 i SECONDE-MAIN 185 € {ANSYS FRANCE

Ecole Paul

 Architecture rue Montrochet | YON2EME { LOCATION 2200 NEUF 250 € ISTRATE ECOLE DESIGN
Ex LVL 25 irue Bossuet LYON6EME : LOCATION : 1956 : SECONDE-MAIN } 218 € LAMY LEXEL

Grand Parilly Adresse en .

ban ESSENGIEL row ®Ni decréation | VENISSIEUX { LOCATION 1500 NEUF 175 € iCPAM

;z::e’"t de 2 iquaidu  iCommerce LYON 9EME  LOCATION | 1420 i RESTRUCTURE : 190 € iUMANIS

CALUIRE ET
OPEN CITY 5.7 iavenuede iPoumeyrol CUIRE LOCATION { 1293 i SECONDE-MAIN 170 € :NEMO RECOUVREMENT
L' @dresse 51 TERirue de Saint Cyr LYON 9EME LOCATION 1150 : SECONDE-MAIN : 179 € GAYSSOT
y RECOUVREMENT
61 irue Sully LYON 6EME  ACQUISITION i 1000 : SECONDE-MAIN 4 877 €ITINSSEL FRANCE SAS
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Exemples de projets a venir

Le Karré
9 200 m? disponibles
Carré de Soie / Grandclément

Organdi
14 000 m? disponibles
Carré de Soie / Grandclément

View One
6 100 m? disponibles
Carré de Soie / Grandclément

Epure
4 500 m? livrés en déc. 2019
Gerland

Les Jardins du Lou
16 000 m? livrés au 2T 2020
Gerland

Kbis
7 400 m? livrés en juin 2020
Carré de Soie / Grandclément

Eklaa
11 000 m? livrés au 3T 2020
Gerland

Rhéne One
2 500 m? livrés au 3T 2020
Gerland

Silex 2
15 000 m? livrés au 4T 2020
Part-Dieu

Impulse
7 000 m? livrés au 1T 2021
Villeurbanne / Tonkin

Urban Garden
5700 m? livrés au 1T 2021
Gerland

Einstein
5000 m? livrés au 1T 2021
Villeurbanne / Tonkin

WORK #1 & #2
7 100 m? livrés au 2T 2021
Confluence

Lycorne
4 600 m? livrés au 4T 2021
Confluence
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Adqw . Brice Robert

TumR

L'équipe Brice Robert Arthur Loyd

Q l?l aih

=<}
-

‘A A1) 17k

)

Valérie MELON Johanne LEPINE Pierre LABOPIN FREDERIC BESSE Jonathan GARCIA Paul Thiboud Pierre Dominique Yasmina ZADAR
Consultante Consultante Consultant Responsacble Consultant CHAILLIOUX GAILLARD POUPONNEAU DEVARAINE Assistante
Directeur Générg Associée Associée Associé gronds comptes Associé Consultant Consultant Consuitant Assistonte

ad

Jean-Pascal DENYS Frangois SALLES Gregory SALICHON Arthur MUSY Clément DARLING Edovard CHADAN Vanessa RINIERI Lauren HENRIQUES
Président Consultant Consultant Consultant Consultant Consulitant Assistante Assistonte
Associé Associé Associé

INVESTISSEMENT

P 2 A

stelle POTIER Marine GUTTON Nadio TORDJMAN Lovis-Robert Agne« BUGUET Anne NICOLAON
Cc'\w'c'\ e Consultonte Assistante LAJUGIE Directeur Anaglyste
Directeur

RESSOURCES

BRICE ROBERTARTHURLOYD RHONE-ALPES
EN 2018 ALYONC'EST:

Patricic GRANGECON Mathias GARCIN Pauline LIONTI Lola RODAMEL Adrien STIKER ‘ @ @ @

Secrétoire Généro Responsoble Responsoble Morketing Morketing
1980 248 128 279 m?

Marketing Etudes
Création de I'entreprise collaborateurs fransactions commercialisés
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Adqw . Brice Robert

Le réseau Arthur Loyd

ER RESEAU NATIONAL P8 CONSEIL ~gl o
EN IMMOBILIER D'ENTREPRISE s

Amiens
Compiégne
Caen LeHavre S Soiss Em, Etz
Rouen S Nancy Strashourg
Alencon — —
Brest — T
3 > Rennes Chartres —
LE RESEAU ARTHUR LOYD EN 2018 sl e = R—
Lorient s —
Troyes
Vannes Orléans — Mulllou_se
i — Dijon
Tours — Besancon
o i s Bourges -
350 3 000 3,2 M m? La Guyane - R = Chalon-sur-Sadne
iort = —
og@r ces collaborateurs transactions commarcm:llsps — Chateauroux Vi Macon
:n“he"’ o Villefranche-sur-Sadne
ROy LYON Annecy
Angouléme Clarmont _— Chambéry
— . St-Etienne s
B—"“ = “= Vienne Grenoble
Bordeaux == Romans-sur-Isére
La_Maninique — Valence
Montélimar
ﬂel
Avignon
= Aix en Provence
Biarritz Nimes  Marseille
- - Toulouse - g
au — — ;
=~ Montpellier La Ciotat Tnuln_n

:Guadeloupe

Suivez-nous sur :
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