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Lyon et son agglomeération

2025, UNE DYNAMIQUE CONTRASTEE

En2025,le marchédel 8i mmdiBie ht eéakypns id $ edansunéphased 6 aj ust e mg
dans un environnementéconomiquetoujours exigeantmais plus lisible.

Le secteur des bureaux enregistre un recul de son activité, avec une demande placée en
baisseet | 6 a b sde mégadeals, traduisant un marché plus sélectif et recentré sur des
surfaces intermédiaires L 8 i n t r cansanve r@anmoins son role moteur, tandis que les
utilisateurs privilégient des implantations qualitatives, bien desservies et adaptées aux
nouveaux usages Le segmentdu neuf et du restructuré marque le pas, refletd d ar bi t r g
budgétairesplus affirmés.

Al 8 i n leenarshédes locauxd & a c t confirme sBreredressementavec 276 466 m2
placés (+7 %) et 320 transactions, porté par le retour des grandesopérations Le Grand Est
renforce sa domination (57 %des volumes)et plusieurs secteursretrouventun niveau proche
de leur moyennedécennale Dans un marché toujours structuré par les petites surfaces, la
progressiondes volumes et la hausse du stock disponible contribuent a un environnement
plus fluide, porteurd 6 o p p o rpoun2626 tCBt&investissement,la sélectivité demeurede
mise. Les investisseursconcentrent leurs stratégies sur des actifs sécurisés, performants et
alignés avec les exigences environnementales, tout en restant attentifs aux opportunités " ,
créatricesde valeur. f 4
|

Dans ce contexte en recomposition, Brice Robert Arthur Loyd maintient son engagement,en LE RESEAU ARTHUR LOYD
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agences collaborateurs transactions commercialisés

808 I A1

JeanPascal Denys 1980 24 138 89 010 m?

Président création collaborateurs Transactions Commercialisés
Confidentiel et non contractuel 20 25 20 25
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O 1 Parts de marché des secteurs

Zoom Lyon Intramuros

VILLEURBAN
TONKIN

GRAND LYON
NORD OQUEST
11%

GRAND LYON
NORD EST

CARRE DE SOI
GD CLEMENT

2% CARRE DE SOIE 2 %

GD CLEMENT

HOPITAUX
LYON 8

5%

GRAND LYON EST

GRAND LYON
suDp ouEsT JSRAND LYON

ok SUD EST
' 1%

67% 33%
INTRAMUROS | EXTERIEUR
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()1 cniffres clés 2025

Part -Dieu

Grand Lyon
Est

Grand Lyon
Nord -Ouest

e G
449 76 %

Transactions

615 000 m?

Offre disponible a 6 mois

Part de la location
dans les volumes placés

dam 1=
184 590 m?

Demande placée

X
&
36 %

Part du neuf / restructuré
dans les volumes placés

7,7 %

Taux de vacance a 6 mois

Confidentiel et non contractuel
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O 1 Parts de marché des secteurs

SECTEUR VOLUME PLACE_ (m?) PART DE MARCHE TENDANCE )
(Nbre de transactions) (en m? placés) vs 2024 6 m? placés

PARTDIEU 36 328 64 20% l
GRAND LYON EST 22 303 53 12% l
GRAND LYON NORD OUEST 21 007 51 11% T
LYON @me 16 993 33 9% 1}
VAISE 15 428 35 8% l
GERLAND 13 690 15 7% l
VILLEURBANNEONKIN 11 946 33 6% l
LYON &“E3 HOPITAUX 8 778 15 5% T
PRESQU®¢LE NORD 5877 45 3% l
CONFLUENCE 5 444 21 3% T
PREFECTUREUNIVERSITES 4 952 18 3% l
GRAND LYON NOREST 4230 5 2% T
CARRE DE SOEGRANDCLEMENT 3802 6 2% T
GRAND LYON SWIUJEST 2620 17 1,5% l
GRAND LYON SLEST 1 656 7 1% l

EST LYONNAIS 1494 3 1% 1
LYON 4mE 689 3 0,4% l
LYON BMmE 249 1 0,1% l
AUTRES EXTERIEURS 7 104 6 4 % l Evasyond Lyon
Total 18590 449 100% ! N i

Confidentiel et non contractuel 7
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1 Analyse de la demande placée

<

249 355

Evolution de la demande placée 8 2020 - 2025

259 900 m?
Moyenne quinquennale

325 237

291 965

248 387

217 301
184 590

2020 2021

= Syrface m?

2022 2023
«esees Nombre de transactions

2024 2025

/

R®partition Acquisition L &G0 + 2026 par ®t at

m Seconde-main

m Neuf / Restructuré

91,655

25 849 83 408
43701 % 49539

LOCATIO
LOCATIO
LOCATIO

ACQUISITIO
ACQUISITIO
ACQUISITIO
ACQUISITIO
ACQUISITIO
ACQUISITIO

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Anal yse

AEn 2025, le marché des bureaux lyonnaiss 6 i nctaicement
dans une phase de repli. Avec184 590 m? placés pour 449
transactons | 8 a creaulenetten®nt, affichant une baissede
26 % des volumeset de 15 % du nombre de transactions par
rapport a | 0 a npré®édente Ce décrochage traduit un
ralentissementgénéralisédu marchétertiaire, dans un contexte
économiqueet immobilier toujours contraint.

AContrairementa 2024, 1 6 a r202® ee bénéficied & a u effat
de soutien lié aux trés grandesopérations Aucunmégadealn
ét8 recensé et seules trois transactions dépassent le seuil des
5 000 m?, confirmant une nette érosion du segment des
grandessurfaces L 6 a c teposenirtsi®@ajoritairementsur des
surfaces intermédiaires devenues le ¢ i udu marché cette
année

AAprés avoir gagné du terrain en 2024, | 8 a ¢ q uriargue le
pas en 2025, sa part dans les volumes placés reculant de
28 %a 24 % Cette évolutions 6 i ndans la teridance globale
de ralentissement de | & a c tbureaixt l& utilisateurs
privilégiant une posture plus attentiste face aux incertitudes
économiqueset a un contextefinancier encoresélectif.

ddéi mmeubl e

ASur le plan géographique,| i nt rdemeure mgement
dominant concentrant 67 % des volumes placés La PartDieu
conserve sa position de premier péle de marché Toutefois, le
podium évolue sensiblement, avec | & ®me r dee deuxq
secteursextérieursii le GrandLyonEst et le Grand Lyon Nord-
Ouestfi aux c6tésde la PartDieu Cette configurations & e x p
par la structure méme de la demande en 2025 : la part des
transactions supérieuresa 1 500 m? est significative dans ces
secteurs représentant23 %des dealsréalisés

AEnfin, le segment du neuf et du restructuré enregistre un net
repli, sa part passant de 51 %en 2024 a 36 %en 2025. Cette
contraction reflete a la fois la baisse globale de la demande et
une plus grande prudence des utilisateurs face a des niveauxde
loyers élevés, dans un marché ou les arbitrages budgétaires
prennent une place croissante Malgré tout, ces actifs
conservent un positionnement stratégique sur les secteurs les
plus établis, méme si leur poids relatif s 6 at tdans wre
contextede marchéralenti.

p=}

Confidentiel
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1 Analyse des segments de surface

En volumes placés tous secteurs confondus

30528

I24 710

<200 m?

En nombre de transactions tous secteurs confondus

271
| 221

<200 m?

Confidentiel et non contractuel

02025 vs 2024

60933
48 403 4931
40490 39803 39218
32 818
26 394
15696 5648
I9 991 I
200 -499 m2 500 - 999 m? 1000-2999m2 3000-4999m? 5000 - 10 000 m? > 10 000 m?

m2024 m2025

0 2025 vs 2024

158
136
6051
31 35
B e - -
200 -499 m? 500 -999 m? 1000-299m2 3000-4999m2 5000 - 10000 m? > 10000 m?

m 2024 m 2025

Analyse

AAprés une année 2024 portée par plusieurs mégadeals,
| 6 anBORbe se caractérise par | 6 a b s ietalec de
transactions supérieuresa 10 000 m2. Dans ce contexte, le
segmentdes surfacescomprisesentre 1 000 et 3 000 m? est
le seul a afficher une dynamiquepositive, avecune haussede
24 % des volumesplacés traduisant un recentrage marqué
du marché sur ce gabarit intermédiaire. Les autres segments

desurfaceenregistrent,al 6 i n wneecusdel, act i vii

AEn nombre de transactions, la méme tendance s 8 o b s
bien que de maniéere plus modérée Les transactions de
1 000 & 3 000 m? progressentde 31 a 36 opérations entre
2024 et 2025. Par ailleurs, le marché reste porté par les
transactions inférieures & 500 m2 qui représentent 35% des
volumesplacéset prés de 80%du nombre de transactions

er
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1Vo|umes pl ac®s par t

Top 5 des activités implantées en 2025
(surfaces supérieures a 1 000 m2 en volumes placés)

VOLUMES
PLACES

SECTEUR NAF

NOMBRE D E4DES VOLUMES
TRANSACT IPOARES

Activités spécialisées scientifiques et

techniques 18 148 m*
Programmation informatique 13 663 m?
Activit®s financi 8 922 m?
Commerce de gros 7273 m?
Enseignement 6 694 m2

Confidentiel et non contractuel

4 22%
5 17 %
5 11 %
2 9%
3 8 %

Analyse

AEn 2025, les activités spécialisées, scientifiques et
techniques occupentla premiére place des transactions
supérieuresa 1 000 m?, représentant22 %desvolumes
placés Le secteur de la programmation informatique
arrive en deuxiéme position avec 17 % des volumes
porté par un nombre soutenu de transactions

ALes activités financiéreset d 8 a s s use pomito@nent
en troisieme place et concentrent 11 % des volumes
suivies par le commerce de gros (9 % et le secteur de
|l ensei @¥We ment

ALarépartition des volumesplacéssur les transactions de
plus de 1 000 m? demeure relativement équilibrée entre
les différents secteursd 8 a c traflétantia®@iyersitédes
acteurs économiquesprésentssur le marché lyonnais

]
BRROKLY
Lyon gme
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Analyse des segments de surface par secteurs

Données en nombre de transactions

Carré de Soie / Grand
. . B%
Clément 33%

Confiuence
Gerland 6%
Grand Lyon Est
Grand Lyon Nord Est G
Grand Lyon Nord OuestiEEEEEEEEY - 7
Grand Lyon Sud Est/ I -7
Grand Lyon Sud Ouest -
Lyon 4°

Lyon 5° 100%

Lyon 6° 3%
Lyon 8°/ Hopitaux

Part-Dieu
Préfecture / Universités
Presquile Nord
Vaise
Val de Sabne
Villeurbanne / Tonkin

W <200 m? 200 - 499 m2 500 - 999 m2 1000 - 2999 m2 3000-4999m2 ®5000 -10 000 m?

Confidentiel et non contractuel 1
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OlAnaIyse de | doffre disponible =6 T

Analyse du stock disponible a 6 mois 0 Taux de vacance par secteurs

Données en date du 30.12.2025

Presqu'ile Nord 3%
Confluence 13%
PartDieu 8%

0 Lyon € 7%
S Lyon & 4%
2 Lyon 5 20 %
E N Gerland 4%
P Lyon 8 / Hopitaux 14 %
Vaise 11%
Préfecture / Universités 9%
Villeurbanne / Tonkin 10%
__ Carré de Soie / Grand Clément 17 %
TOTAL INTRAMUROS 8%
" Grand Lyon Nord Est 11%

P Grand Lyon Est 11 %
a Grand Lyon NordDuest 11%
E — Grand Lyon Sud Est 10%
5 Grand Lyon SueDuest 2%
Autres extérieurs 3%

TOTAL EXTERIEURS 7%

TOTAL AGGLOMERATION 7,7%

Confidentiel et non contractuel
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Les grands deals de 2025

Transactions > 2 000 m2

En 2025, sur 449 deals , on compte 18 transactions > 2 000 m?

IMMEUBLE / ADRESSE

EVASYON

ART BUILDING

CAMPUS JULES CARTERET

ILOT LAFAYETTE

TO LYON

COMMUNE
Lyon 3me
Lyon Gme
Lyon #me
Lyon Gme

Lyon 3me

BUILDERS ECOLE D'INGENIEL Vaulx en Velin

10 rue JeanMarcuit

COMPTE PROPREETC

SKY 56

39 CITE

LE STREAM

ILENA PARK

EQUINOX

10 rue de Sévigné

GERLAND TECHNOPARK A2
AUDESSA

55 SOIE

EVEREST PARK I

Lyon gme
Dardilly
Lyon 3me
Lyon 3me
Limonest
Saint Priest
Lyon 3me
Lyon 3me
Lyon 7me
Lyon 3me
Villeurbanne

Genas

NATURE
LOCATION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
ACQUISITION

LOCATION
ACQUISITION

LOCATION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
ACQUISITION
ACQUISITION
LOCATION
LOCATION

LOCATION

SURFACE (m?)

5238

5228

5182

3377

3314

3300

2873
2593

2389
2361
2356
2241
2175
2163
2135
2111
2063

2045

ETAT IMMEUBLE

Neuf
Restructure
Secondemain
Secondemain
Neuf

Neuf

Secondemain

Neuf
Secondemain
Restructure
Secondemain
Secondemain
Secondemain
Secondemain
Secondemain
Neuf

Neuf

Neuf

PRIX OU LOYER

260 @
370 @
210 @
290 @
330 @
Valeur N.C.
190 @
Valeur N.C.
280 @
260 0
145 @
135 @
220 @
3 5114
2 675
350 @
170 @

135 @

PRENEURS

SOPRA

VAN CLEEF & ARPELS
EDVANCE

SERVICES DE L'ETAT
WORDLINE France SAS
BUILDERS SCHOOL

RYDGE CONSEIL
TRANSPORTS CHEVALIER

CREDIT MUTUEL

QUEST EDUCATION GROUP
SIT.ES

SIEMENS

DIRCE

ITSF

GENOWAY

BANQUE DES TERRITOIRES
VINCI CONSTRUCTION

KEYENCE

Confidentiel et non contractuel
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Les grands deals de 2025

Transactions de 1 000 a 2 000 m?

En 2025, sur 449 deals , on compte 23 transactions comprises entre 1 000 et 2 000 m2

IMMEUBLE / ADRESSE
SEYMOUR

IRIZIUM

Ci UR CITE [/
50 ROOSEVELT

21 rue Antonin Laborde
LE VILLETTE PARIEU
LE PRIMATVERA
RACINES

5-7 chemin des Hirondelles
ANTHEMIS

6 rue de Lombardie
AMBRE

Rue desPéchéres
ESPACE TETE D'OR 2.0
WENGEN PARK
EVEREST PARK II
LE FONTENAY
PARKVIEW

50 ROOSEVELT
SPARK

142 rue Duguesclin
OPALE

LE NEW AGE

COMMUNE
Saint Priest
Lyon gme

62 LEdnBE

Lyon Gme
Lyon gme
Lyon 3me
Lyon 3me
Lyon gme
Dardilly
Lyon 3me
Saint Priest
Lyon 7eme

Gleize
Villeurbanne
Rillieux la Pape
Genas

Lyon #me
Villeurbanne
Lyon @gme
Dardilly
Lyon 6me
Lyon #me
Lyon 3me

NATURE
ACQUISITION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
ACQUISITION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
ACQUISITION
LOCATION

LOCATION
LOCATION

ACQUISITION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
ACQUISITION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
LOCATION
LOCATION

SURFACE (m?)

1997
1800
1800
1793
1791
1788
1777
1772
1743
1611

1560
1548

1400
1275
1200
1199
1112
1070
1068
1056
1033
1018
1017

ETAT IMMEUBLE

Neuf

Neuf
Secondemain
Restructure
Secondemain
Secondemain
Neuf

Neuf
Secondemain
Secondemain

Secondemain
Secondemain

Neuf

Neuf

Neuf

Neuf
Secondemain
Secondemain
Restructure
Neuf
Secondemain
Secondemain

Neuf

PRIX OU LOYER

3 23
180
230
380

Valeur N.C.

230
350
205
1 72

240
110
200

2 70
260

Valeur N.C.

120
4 18
225
380
170
223
185
295

0

[} (e}

]

[ [} (e}

o

0

a

a
0

o o o OO o

[}

u

PRENEURS
DEKRA

ASTEK

THALES

EIGHT ADVISORY
GAC TECHNOLOGIE
CITINEA

FIDUCIAL BY LAMY
SQLI

TETRIS

AESIO MUTUELLE
EIFFAGE IMMOBILIER CENTRE EST
ADDIPSY

CEGID

IWG REGUS

EXPEDITORS INTERNATIONAL France
LADAPT

ADE

NAXICAP

1000 et 1 repas

AFTRAL

EXYTE/ PHARMAPLAN

ICF

Confidentiel et non contractuel
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1 Projets et livraisons a venir

2026 2027

LE LAFAYETTE VEJJO GEN8 HOME" ABALONE
_ 14000 m2 : 16307 m2 15 054 m? A 4401 m?
Lyon 6 | PartDieu Lyon 7 e Limonest
Loué
M+ LE KI
1 PartDieu PartDieu 4 837 m? 2515 m?2
Villeurbanne Lyon 8
PING!
8734 m2
) Villeurbanne VERTICAL LUMINE & SENS
£ Loué 5211 m2 5246 m2
§ Gerland Lyon 8
ILO
10 121 m2
PartDieu ARKO LE THOMAS
3899 m2 3030 m2
Villeurbanne Lyon 8
BROOKLYN
6931 m2
Vaise VIATERRA MELTING
4 458 m2 | 3983 m?
BLOOM Villeurbanne i Villeurbanne
5024 m2
Lyon 6
J LE CARAT MEANING
14 390 m? 6 019 m?
SEED PartDieu Villeurbanne
8 085 m2
Lyon 6

Surfaces atitre indicatif
Liste non exhaustive

Confidentiel et non contractuel 15
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O 1 Analyse de 15 secteurs de la Métropole Lyonnaise

Notre étude porte sur un découpagen 15 secteurs représentatifs dumarché.

Presqudll e Nord p.17
Confluence p.18
Part-Dieu p.19
Préfecture - Universités p.21
Lyon 6 éme p.23
Gerland p. 25
HOpitaux - Lyon 8 p.27
Vaise p. 28
Villeurbanne o Tonkin p. 30
Carré de Soie 6 Grand Clément p.32
Grand Lyon Nord -Ouest p. 33
Grand Lyon Sud -Ouest p. 35
Grand Lyon Nord -Est p. 36
Grand Lyon Est p.37

Grand Lyon Sud -Est p. 39

Confidentiel et non contractuel
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Secteur de | a Presqudcle Nord

Taux de location total marché : 76%

2023 : 3%
2024 : 4%

Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Confidentiel et non contractuel

Stock disponible a6 mois
615 000 mj di sponibles s
Taux de vacance total marché: 7,7%

11933 8 866 17 692 10378 5877 _
41 49 56 61 45 7>l
291 181 316 170 131 -
4 08705 79905 426 5 889 4 534 -

212 a/f- 227 0/200 a/- -

254 a/279 G/273 0a/276 a/278 O/
0,4% - 43% 1% 0%

)L

*une seule valeur

63% 93% 81% 85% 81%

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RMORES ETUDE DE MARCHE 202EDITION 2026

u

placés Transactions

Presqué Il e Nord : un mar c h@®

surfaces

En2025, le marchétertiaire delaP r e s gNordénregistre
5 877 m2 placés soit une baisse de 43 % par rapport a
2024, accompagnéed 6 veaul du nombre de transactionsa
45 signatures (26 9%). Cette évolution traduit un
ralentissement global du volume tout en conservant un
niveaud 6 a c transadtidn@llerelativementsoutenu

Le marché reste largement dominé par le secondemain, et
la répartition acquisitionlocation se maintient stable par
rapport a 2024. La dynamique observée confirme un
recentrement sur les trés petites surfaces avec 84 % des
Itrapsagtionsportant sur des locaux de moins de 200 m2,
contre 75 % | O aernier. Ce profil témoigne de la
prépondérancedes PME et TPEdans le tissu économique
local, en quéte de bureaux centraux et accessibles

Malgré la baisse des volumes placés, la Pr e s qNDfi”
conserve son atiractivité grace a sa centralité, la proximité

des commerces et services, et | 0 e x ¢ alésserenen €

transports en commun




O 1 Secteur de Confluence

3 %

Part de marché dans la
Métropole lyonnaise

2023 :10%
2024 : 1%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Neuf
4%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Location
73%

13 %

Taux de vacance

34 000 m2

Stock disponible a6 mois
615 000 mj di sponibles| s
Taux de vacance total marché: 7,7%

2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCH

Volumes placés 6417 12551 24 441 2851 5444 et
Nombre de transactions 26 18 28 16 21 N
Panier moyen 247 697 873 178 259 SN
\r;;n'e“rs o lGacauisition 597 4 018 3 056 3 733 4 189 A
Val eurs ° | 6dacquisitiort

restructuré ) ) 2 S o U
;gaslsﬁ(rjdcr)gatives moyennes dans le neuf/ 254 0/252 a/263 0/255 a- )
Valeurs locatives moyennes dansle secondeain 228 0/227 a/238 0/240 0/241 a/ —
Part du neuflrestructuré 40% 25% 72% 14% 4% W
Part de location 84% 99% 69% 95% 73% m":y

u

21

Transactions

2y 5444m 2

A0S placés

Analyse

Confluence : une reprise modérée portée par quelques
transactions

AEN 2025, le marché tertiaire de Confluenceenregistre5 444
m? placés soit une augmentation de 91 % par rapport a
2024, accompagnéed 8 mombre de transactions en hausse
de 31 %a 21 signatures Cette reprise marque un retour par
rapport aux trés faibles volumesde 2024, mais reste loin des
niveauxobservésen 2022 et 2023, et retrouve plutdt ceuxde
2020-2021.

AlLe volume placé est soutenu par deux transactions de taille
moyenne (662 m? et 725 m?), qui compensentl 6 a b Jde
grandes signatures, alors que la plus grande transaction de
2024 n 6 a atteint que 552 m2.

rALIacbgr? de1°8% caa wigmeénte tardis que la part du neuf
recule fortement, passantde 14 %en 2024 a seulement4 %
en 2025. Le marché demeure largement dominé par la
location, et le panier moyenreste modeste confirmantqueles
TPEet PMEconstituent la majorité des utilisateurs du secteur.

AEnfin, les loyers et | & o fdisponible restent stables,
témoignant d & umarché plus équilibré et d 6 u atteactivité
durable du secteur grace a son cadre moderne et son
excellente accessibilité qui restent des leviers clés pour
attirer de nouvellesentreprisessil 0 oS & a deaupbeseins

nce

Confidentiel et non contractuel
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Secteur de la PartDieu

Taux de location total marché : 76% placés Transactions
2023:18% Un marché _toujours attractif mais marqu_é par un
2024 : 23% ralentissement global des transactions

Le marchéde La PartDieu en 2025 se distingue par un contraste
entre le maintien de son attractivité et un ralentissement marqué
du rythme transactionnel Avec36 238 m2 placéssur|l 6 anla ®Pe
volume global reste relativement soutenu, mais le nombre de
Partdu neuf/ restructuré total marché : 36% transactions diminue a 64, contre 69 en 2024, traduisant une
contraction de prés de 7 % du nombre de signatures Cette
baisse s 8 a c ¢ o mggaement d 6 u diminution du panier
moyen qui passea 568 mz.

Restructure Contrairement & 2024, aucune transaction de grande ampleur

10% n & eventie soutenir le volume global L 6 e n s eavisdgmneents
du marché est donc impacté, ce qui se traduit par une répartition
des surfacesplacéesplus équilibrée, sans concentrationautour de
Stock disponible 46 mois mégadeals ponctuels. Malgré cela, La PartDieu conserve son

615 000 mj disponibles suf Sstautge seceurle plus attractif del d ag gl o lysBnmaiad |i on

Taux de vacance total marché : 7,7% notamment pour les entreprises recherchant un emplacement
central et stratégique.

La part de la location reste majoritaire représentant 95 % des
surfacesplacées,tandis que le secondemain continue de dominer
39207 76717 44256 56 449 36238 Y le marchéavec67 %des transactions, soulignantl 6 i mp odest|a n
80 84 82 69 64 v opportunitésexistal_wtespourles utilisateurs soqhe.litar)ts 6i mpllant
rapidement Par ailleurs, on observe une diminution du loyer
] neuf/restructuré, qui s 0 e x p Inédanmoies par une part
importante de transactions dans le restructuré impactant ainsi la
- - - - - - médiane observée

490 913 540 818 568

3 198 3 71805 351 5 288 4 431 "y Le marché enregistre également une augmentation du stock
disponible, conséquencedes libérations prévues en 2026. Cette
322 0/310 0/309 a/338 G/308 O/ Ty dynamique pourrait offrir de nouvelles opportunités pour les
entreprises, mais elle traduit aussi une tension potentielle sur les
216 0/216 a/ 242 a/235 0/231 0/ v loyerset la rotation des surfaces. L 6 a n2028 sera donccruciale
pour observer si le secteur parvient a maintenir son attractivité
W malgré la baisse du nombre de transactions et la disparition des

mégadeals.

45% 63% 35% 53% 36%

95% 73% 98% 85% 95% A

Confidentiel et non contractuel 19
BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RMORES ETUDE DE MARCHE 202EDITION 2026




Secteur de la PartDieu

22 20 13 ; ,
[— _
- —T —
<200 m? 200 - 499 m2 500 - 999 m?2 1000-2999m2 3000 -4 999 m2
Volumes placés
13 20
4 12 8
S —— e
120159 @ 160199 @ 200239 @ 240280 O >= 280 0

Confidentiel et non contractuel

Volumes placés =#=Nombre de transactions
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SERVI CES DE LOETAT
3377 m2-ILOT LAFAYETTE
Location629 0 Q

WORLDLINE France
3314 m2-TO LYON
Location633 0 0/ mj

DIRCE
2 389 m?2 - EQUINOX
Location62 2 0 0O/ mj

A 1LO A LeKi

A Vejjo A Seed

A M+ A Bloom
"

Dans le cadre du vaste programme de requalification du

quartier de La PartDieu, la Métropole de Lyon a engagé la

réalisation du Bois de la PartDieu, un projet majeur de

renaturation urbaine situé principalement entre le boulevard

VivierMerle et la rue Garibaldi

Ce nouvel aménagement prévoit la création d 6 e n vun 1
hectare d 6 e s pw@geétalisésau ¢ i udu premier quartier

d 6 af flyannaisehistoriquement trés minéral. L 6 o b jest ¢
multiple : réduire les flots de chaleur urbains, améliorer le
confort d © u s @eg espaces publics, favoriser les mobilités
douceset renforcerl & a t t glebalgdii sectetr.@ld

Maryse CADEGROS
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Secteur Préfecture / Universités

Taux de location total marché : 76% places Transactions

2023: 8%
2024 : 5% 2 . -z .
En 2025, le secteur Préfecture/Universités enregistre un

recu marqué avec seulement 4 952 m? placés pour 18
transactions soit une baisse de 60 % en volumes et de
42 % en nombre de transactions par rapport a 2024. La
demande placée se situe ainsi bien en dessous de la
Part du neuf/ restructuré total marché : 36% moyenne quinquennale du secteur (10 670 m?), traduisant
unfort ralentissementdel 6 acti vi t ®

Cette contraction fait fortement augmenter le taux de
vacance qui passede 4 %a 9 % tandis que les répartitions
acquisition/location et neuf/seconde main restent stables.
Le marché est désormais dominé par les petites surfaces :
95 %des transactionssont inférieures a 400 m?, le segment
Stock disponible 26 mois des petites surfaces restant le moteur principalde!l & a c. t

615 000 mj disponibles suj $%J'§gtﬂﬂﬁcpﬁ%a@9 iéolné a ¢ g ude 2i163i m?nvient
Taux de vacance total marché : 7,7% compléterce tableau.

Cette évolution s 6 i ndaecsrld dontinuité de 2024, ou
I i n st dul Graupei ADEQUATsUr une surface de
5 000 m? avait temporairementsoutenu les volumesplacés
Enl & a b sdebnocpe® r de grandentalle cette année, le

” N . . sz ~ .
7153 8233 18675 12133 4952 > secteur refiete pleinement le frein général de | dact
28 32 42 31 18 i tertiaire en 2025, tout en conservant un intérét soutenu
grace a son emplacementstratégique et a la qualité de son
//‘
255 257 445 391 275 > offre locale.
3 463 4 184 4618 3883 3652 i

G/ mj a/mj a/ mj
194 G/215 G/225 0/216 0,200 @,

174 G/199 0/225 G/248 0,210 0.
18% 14% 62% 8% 3%

() )

88% 65% 91% 46% 52%

Confidentiel et non contractuel 21
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Secteur Préfecture / Universités

12 5
1
F
=0 -
<200 m? 200 - 499 m? 500 - 999 m? 1000 -5000 m?

Volumes placés=== Nombre de transactions

1 6 6 2
C— — e =
160-179 G 180-219 @ 220-259 (O 260-280 G

Confidentiel et non contractuel

Volumes placés=—#=—Nombre de transactions
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ITSF
2 163 m2 10 rue de Sévigné
Lyon 3me

Acquisitiond 3

514 0/ mj

ENORKA
337 m? Le Marechal
Lyon 3me

Locationd61 95 0O/ mj

HELLIO SOLUTIONS
302 m? La Colonne
Lyon 3me
Locationd2 0 0

a/ mj

ILO

L]

L & Un i veanMsulirtL¥n3 pourstuit la transformationde
son campus de la Manufacture des Tabacsavecl 6 o u v ¢
en janvier2026 du «1/3 Lieu», un espace pensé pour les
étudiants et le personnel Celieu multifonctions proposedes
zones de travail collaboratif, des espaces de détente, des
services de restauration et des activités culturelles, offrant
un environnement plus convivial et stimulant pour la vie
universitaire

En améliorant | dat t retcltdiavniitndatsecteur
PréfectureUniversité, ce projet pourrait égalementavoir des
répercussions sur la dynamique des bureaux et services
alentours. §§

Yasmina ZABAR
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Secteur de Lyon 6me

Taux de location total marché : 76% placés Transactions

2023 : 8% ) o
2024 : 4% Une progression soutenue du volume grace a une

grande transaction

En 2025, le marché tertiaire de Lyon 6éme enregistre un
volumeplacé de 16 993 m2, en haussede 40 %par rapporta
Part du neuf/ restructuré total marché : 36% 2024, avec 33 transactions (+6,5 %9. Cette progressiondu
volume est principalement portée par une grande transaction
de 5 228 n®? dans le restructuré, qui dépasse largementla
plus grande opération de | & dannier (2 200 m?). Cette
signature, qui concerne la prise & bail del 6 ent V&N i s
CLEER ARPELSu seindel 6 i mmAriBhilldirg explique
également la forte augmentation de la part du restructuré,
alors que le neuf représentait une part quasi inexistante en

Stock disponible a6 mois 2024.
615 000 mj di sponibles| syr | 6daggl om®r ati on
Taux de vacance total marché : 7,7% Le marché montre un recentragevers les grandes surfaces:

15 %des transactionsconcernentdes surfacessupérieuresa
1 000 m?2, contre seulement 6 %en 2024. Le nombre total
de transactions reste stable, montrant que| d a cn dpasi | ®
diminué, mais que le profil des surfaces demandéesa évolué
versdes implantations plus importantes.

6947 7948 3547 12133 16 993 -
27 33 20 31 33 - La part de la location reste majoritaire et augmente
257 241 177 396 515 A fortement, tandis que | adquisition diminue, | d acd ® & d [t &t

étant peu soutenueen 2025.
4 904 5 195 3 969 4 384 5 300 ~

- 220 a4/ - - 374 0/-
218 0/219 /244 G/247 G/216 0/
- 10% - 8% 58%
92% 67% 77% 46% 84%

Confidentiel et non contractuel 23
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1 Secteur de Lyon 6me

Segments de surfaces

18
B 6 4
— — a4 m 1
5694 5228
2
<200 m2 200 - 499 m2 500-999m2 1000-2999 m2 3000-4999 m2 5000 -10 0000
m2
mm Volumes placés
Valeurs locatives
9375
1 8 3 2
[— —_— sl _ M —
3253
1116
553 502 346
[ ] - [ ] —

100-159 0 160-199 0O 200-239m?

240-259 0 260-280 G > 280 @

=== VVolumes placés === Nombre de transactions

Confidentiel et non

Top 3 des transactions

VAN CLEEF & ARPELS
5228 m2 Art Building
Location63 70 0O/ mj

THALES
1800 m? 62 Cité

Location62 3 0 0O/ mj

EIGHT ADVISORY
1793 m2 50 Roosevelt
Location638 0 0O/ mj

Quelques livraisons et projets

A Art Building
A 50 Roosevelt

A Héritage 77

Loi nf o e—s—-—=-

Les travaux de réaménagementde la place EdgarQuinet ont
démarré a | 6 a u t2@2mnpeur une livraison prévue a
| 06 @DP6.) le projet, porté par la Métropole et la Ville de Lyon,
prévoit une végétalisationrenforcée,une fontaine ludique a jets
d 0 e aine ,aire de jeux inclusive agrandie, plus d d e s p
piétons et une place repenséepour favoriserla vie de quartier,
ce qui améliorera le cadre de vie des riverains et participera a
| 6 att desluteauxsiués@proximité ¥9§

Yasmina ZABAR
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1 Secteur de Gerland

7%
Part de marché dans la

Métropole lyonnaise

2023 : 9%
2024 : 8%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Neuf /
1%

2021
64 970
35

Volumes placés (m?)
Nombre de transactions
Panier moyen (m?)

Val eur s = | 0
main

Val eur s ~ | 0
restructuré

Valeurs locatives médianes dans le neuf/
restructuré

acqui si ti 02

acquisitio3

Valeurs locatives médianes dans le secondmain 1 5 0

Part du neuflrestructuré

Part de location

Confidentiel et non contractuel

1856

210

87%
50%

848

194

a/

a/

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Location
74%

4 %

Taux de vacance

36 815 m?2
Stock disponible 26 mois
615 000 mj di sponibles| sur

Taux de vacance total marché: 7,7%
2022 2023 2024 2025 TENDANCE
47745 22899 19819 13690 v
40 31 20 15 -
1194 739 991 913 W
2 875 3 276 3 282 3 208 7
; 3 500 - = =
220 a/ 214 a/232 a/192 a/ >
181 a/ 187 a/178 a/176 al — 7
72% 45% 67% 1% i
56% 88% 97% 74% i

15

Transactions

%E 13690 m 2

IS5 placés

Analyse

Confirmation du ralenti
volume soutenu par une grande transaction

AlLe marché des bureaux & Gerland en 2025 poursuit sa
tendance de ralentissementamorcéeen 2024. Avec13 690
m2 placés le volumetotal diminue de 31 % par rapporta
| & a npné@dente, tandis que le nombre de transactions
reculede 25 % passantde 20 a 15 signatures

Ala part de | adquisition augmente significativement passant
de 3 % a 26 % Cette hausse s 0 e x p loutafois e
principalement par une transaction de 2 135 m?, qui
péselourdementdans le volumeglobal

AEnparalléle, le secteur enregistreune transaction de plus de
5000 m?,| O uleseares grandessignaturesde!l 6 a nqui®
| pearet decsotenirtle volume placéet d 6 at t1®@niunse a
la baisse sur le marché Sans| 6 i n s tda EOVANCEW T
campus Jules Carteret, le recul de | & a c auraiv étét bien
plus marqué

AlLe marché du neuf est quasi inexistant en 2025, avec une
seule transaction de moins de 200 m?. Le stock disponible
reste stable, limitant pour| & i nla gression sur les loyers,
mais soulignant la prudence nécessaire pour les acteurs du
marché

AGerland conserveses atouts : position stratégique au sud de
Lyonet la présenced 8 i mme régohdansaux nouvelles
normesen vigueur.

ssement
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1 Secteur de Gerland

Segments de surfaces

3 4
5813 5182
“ L N
[ ]
<200 m2 200 - 499 m2 500 - 999 m2 1000-2999 m2 3000 -4 999 m2 >5 000 m?
mmm \/0lumes placés==m==Nombre de transactions
Valeurs locatives
1 2 3 5 1
[ . e e —f
5182
564 746 2084 1548
_ — | I
Valeur N.C 100-119 @ 120159 @ 160199 @ 200-219 @

mmm Volumes placés ==@=Nombre de transactions

Top 3 des transactions

EDVANCE
5182 m2 Campus Jules Carteret
Locationd Valeur N.C

GENOWAY
2 135 m2 Gerland Technopark
Acquisitiond62 675 0/ mj

ADDIPSY
1548 m2 Ambre
Location62 2 5 0/ mj

Quelques livraisons et projets

A Exo7 A Vertical
A Kombo A Skelton

Loi nfo en—-+

L]
Dansle quartier de Gerland,la Métropole de Lyona engagé
la reconversiondu site de la Halle Debourg,ancienne friche
industrielle située a proximité du pbéle métro et tramway. Le
projet prévoit la création de logements, de commercesde
proximitéet d & ucreehe,renforcantainsil 0 ode §erviees
et la mixité fonctionnelledu secteur.

Cette opérations 0 i ndsrs la transformation progressive
de Gerland, historiquement industriel, vers un quartier plus
résidentiel et tertiaire. L 6 a m®| ido cadietde deret le
renforcement des services de proximité constituent des
facteurs favorables & | 6 at t rda cecteur paur@les
entreprises déja implantéesou en recherched 6 i mp | ant af
dansle7 arrondissement gy

Lambert BEAUJOUEN

26

Confidentiel et non contractuel

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RMORES ETUDE DE MARCHE 202EDITION 2026



Secteur Lyon 8- Hopitaux

Taux de location total marché : 76%

2023 : 8%
2024 : 3%

Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Stock disponible a6 mois
615 000 mj di sponibles/ s
Taux de vacance total marché: 7,7%

4432 4250 18903 7000 8778 A

12 21 21 15 15 ?

369 202 900 533 585 ~A

1533 = 3 751 . 3 417 3 108 ~

0/ mj

) 1252 ) ) )
a/ mj *

165 G/163 G/217 a/210 a/259 a/ >
147 a/150 0/163 a/129 a/125 a/ 7
40% 22% 60% 16% 61% S
62% 85% 100% 91% 94% A

*une seule valeur

Confidentiel et non contractuel
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=

placés Transactions

En 2025, le secteur Lyon8 / Hopitaux enregistre8 778 m?2
placés pour 15 transactions soit un volume en hausse de
25 % avec un nombre de signatures constant par rapport a
| 6 a npré®édlente Cette progression apparente de la
demande placée doit toutefois étre analyséeavec prudence,
le marché étant fortement impacté par une transaction
structurante.

En effet, le volume est largement porté par une opération
majeure de 5 238 m? réalisée dans le neuf, en location, au
seindel 8 i mmEMVABY Olprise a bail de SOPRASTERIA)
Hors cette transaction, la demande placée s & ®t a & |
3 540 m?, traduisant un niveau d 0 a c tplusvimiodér®@ et
conformeau profil habituel du secteur.

La structure dLrJn g]raré:?él coogfirme par ailleurs un recentrage
marqué’ Sur Tes petites surfaces : 85 % des transactions
portent sur des surfacesinférieures a 500 m2, contre 67 %
en 2024. Aucunetransaction> 1 000m? n 6é&é enregistrée
en dehorsdecellesignéesurl 6 i mMmMEVASYION

La physionomiedu marché évolue également en termes de
typologie de biens. Alors que le seconde main dominait trés
largementen 2024 (84 %), sa part recule fortement en 2025
(39 9, sous | 6 e fMécanigue de cette livraison neuve
d 6 e n v eLagparitien acquisition/ location demeureen
revancheglobalementstableal & ® c dusettdure
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Secteur de Vaise

2023 : 4%
2024 : 9%

Part du neuf / restructuré total marché : 36%

*faible volume de transactions
Confidentiel et non contractuel

37 602
46
817
3 463
3 064
190 a/
162 a
28%

34%

42 342
45
941

Taux de location total marché : 76%

615

Stock disponible & 6 mois

000

mj

di sponi bl es

Taux de vacance total marché: 7,7%

10695
28
382

3 539 -
200 @/ 188 @
177 G/ 180 0

39%
89%

22591
32
706

/203

a/ mj*

/1176
56%
60%

u

15428
35
441

3 855

4600
0/ mj

192
181
33%
85%

*

S u

placés Transactions

Recentrage sur des surfaces plus petites malgré un
marché encore actif

Le secteur de Vaiseen 2025 enregistre15 428 m?2 placés
soit une baisse de 32 % par rapport a 2024, tandis que le
nombre de transactions progresse légérement & 35
signatures (+9 %9. Cette évolution traduit non pas un arrét de
| 8 a ¢ maivun re@ntrage du marché sur des surfaces
plus petites, comme le montre la chute du panier moyen

passéde 706 m? a 441 m2,

On recense 4 transactions supérieures a 1 000 n?,
représentant un total de 8 236 m2, contre 4 égalementen
2024 pour 16 195 m?2, volume qui avait été soutenu par une
transaction majeure de 8800 m2 avecl 61 n s tda |
RASINTERMab New Campus . L 6 a b scedhae®raet
cette ampleur en 2025 explique le décrochage du volume
global placé, malgré un nombre de transactions stable et un
marchétoujours actif.

Vaisereste un secteur alternatif attractif, grace a des loyers
compétitifs, une excellente desserte en transports en
communvialaligne de métro D, et sa position stratégiqueen
entrée de ville. Les entreprises y trouvent des solutions
immobiliéres accessibles et bien positionnées confirmant
sonrbleclé sur le marchétertiaire lyonnais

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RMORES ETUDE DE MARCHE 202EDITION 2026
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1 Secteur de Vaise

Segments de surfaces

16

13

4

2 —

8236

4203
1699 1290
[ ] - I
<200 m? 200 - 499 m2 500 - 999 m2 1000 - 2 999 m2

mmmm Volumes placés

Valeurs locatives

15
1 4 10 - 1
— —— m——— ——n
10 005
107 332 2210 478

< 100 O 100-139 O 140-179 0 179-219 G 200239 @

mm Volumes placés === Nombre de transactions

Top 3 des transactions

RYDGE CONSEIL
2 873 m2 10 rue JeanMarcuit
Location61 90 G/ mj

ASTEK
1800 m2 Irizium
Location618 0 0O/ mj

GAC TECHNOLOGIE
1791 m2 21 rue Antonin Laborde
Acquisitiond Valeur NC

Quelques livraisons et projets

A Socona
A Brooklyn

Loi nf o es—-—=

Le projet Kaelum situé a Vaisedans le 9 arrondissementde
Lyon, est un ensemble tertiaire de 26 000 m? comprenant
bureaux modulables, espacesde serviceset zonesdédiéesa
I 8i n n.dDéwloppépar un promoteur Lyonnais,il integre
espaces verts, aménagements favorisant le bien-étre et
mobilité douce, et vise & créer un écosystémedynamiquepour
entreprises, startups et indépendants Ce projet contribue a
renforcer| 0 at t ré@mromigueet imMobiliere du quartier
deVaiseetdel 6 e n s du® iroadissement 1%

Jonathan GARCIA
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1 Secteur de VilleurbanneTonkin

6 %
Part de marché dans la

Métropole lyonnaise

2023 :10%
2024 : 12%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76 %

Location
82%

Restructuré
10 %
Taux de vacance
\ 46 340 m?
Stock disponible 26 mois
Neuf 615 000 mj di sponibles|sur
Taux de vacance total marché: 7,7%
11%
2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCH

Volumes placés (m?) 36331 21455 24025 29425 11946 v
Nombre de transactions 49 43 39 37 33 V“'“ly
Panier moyen (m?) 741 499 616 795 362 W‘l‘y
Val eur s " I dacqui siti 5 800 3 096 2 889 2 848 2 874 —
secondemain

Valeu,rs Ioach|S|t|(3 516 3 095 3 530 - B B
restructuré

VaIeursIoE:atlvesmedlanesdansleneuf/ 212 a/215 a/202 a/219 a/255 qf S
restructuré

Val_eurslocatlves médianes dans le seconde 164 0/184 0/164 a/173 a/176 af —
main

Part du neufirestructuré 80% 55% 62% 70% 36% VM‘:V
Part de location 83% 68% 80% 80% 82% e

Confidentiel et non contractuel

33

Transactions

11946 m ?

placés

Analyse

&

Ralentissement marqué du volume placé, mais stabilité
relative des transactions

AlLe marché tertiaire de VilleurbanneTonkin en 2025
enregistreun volume placé de 11 946 m?, en forte baissede

prés de 60 % par rapport a 2024. Cerecul s dex p |
largementpar| 0 a b slemégadeal:en2024,1 6i nst @l

de CEGIDpour 13 305 m? dans le secteur au quatrieme
trimestre avait fortement soutenu le volume annuel. En2025,
aucune signature ne dépasse 2 400 m?, et 81 % des
transactions concernent des surfaces inférieures a 500 m2,
ce qui traduit une concentration sur des opérations de plus
petite taille.

AMalgré cette contraction du volume, le nombre de
transactions reste relativement stable avec 33 signatures
contre 37 en 2024, ce qui montre que | 6 a ¢ duimarcheé
n Opas totalement disparumaiss o dragtentée

Il 6aggl om®r ati on

Alapartdelalocationetde! & a ¢ q uWémslretstabte,mais
on observe une évolution notable dans la typologie des
surfaces: le neuf et restructuré, qui représentaiten moyenne
68 %des volumesentre 2020 et 2024, ne pése plus que 36
% en 2025. Cette inversion témoigne d 6 umarché qui se
recentre sur les surfaces secondemain, accessibles et
immeédiatement disponibles, alors que | & o fnduveeou
restructuréesefait plus rare.

AAvec un volume placé bien inférieur & la moyenne
quinquennale du secteur (26 630 m?), VilleurbanneTonkin
confirme la tendance généralede ralentissement observéea
| 0®c el ® &g gl o noBtr em tréstanh un secteur
stratégique et attractif pour les entreprises en quéte de
compromisentre localisation et valorisationlocative.

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RMORES ETUDE DE MARCHE 202EDITION 2026
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1 Secteur de VilleurbanneTonkin

Segments de surfaces

12 15
- e 3 3
==z -
4209 4706
1421 1610
[ ] [ ]
<200 m? 200 - 499 m? 500 - 999 m?2 1000 -2 999 m?

= \/Olumes placés

Valeurs locatives

-— — -— — - " —a 2
13 305 202 326 895 1605 2534 2585
| |
Valeur NC < 100 @00-119 (120159 0160199 @200239 4 > 240 q

= \/olumes placés=—@=—Nombre de transactions

Confidentiel et non contractuel

Top 3 des transactions

QUEST EDUCATION GROUP
2361 m? -39 Cité

Location62 6 0 0/ mj

CEGID
1 275 mj
Locationd2 6 0

Espace
0/ mj

ADE
1070 m2 Parkview

Location622 5 0/ mj

Quelqgues livraisons et projets

A Melting
A Meaning

A 75 Alsace
A Arkd
A 200 Zola

T°t

LOi

L]
Le projet Villeurbanne Grand Centre, porté par la Métropole
de Lyon, vise a étendre et restructurer le c i u de
Villeurbanne a horizon 2030. Cette opération d d en v e
prévoit la création de nouveaux logements, commerces,
équipements publics ainsiq u 6 e N5 000 m?rde bureaux,
autour du secteur emblématique des GratteCiel Audela de
la dimension résidentielle, ce projet participeal d a f f i
d 0 ucemrtralité tertiaire complémentaire a celle de la Part
Dieu L3 am®l i dur aadré orlein, la densification
maitrisée et le renforcement de | © o fcommerciale
contribuent a accroitre| 6 a t t rda centrewillé po® les
entreprises recherchant des implantations plus urbaines,
accessibleset mixtes. ¥%

nf o

Jeremy DESJOUIS

r gu

r ma
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1 Secteur de Carré de Soie- Grandclément

2 %

Part de marché dans la
Métropole lyonnaise

2023 : 3%
2024 : 1%

Ventilation Neuf / Seconde

-main

Partdu neuf/ restructuré total marché : 36%

Neuf
70%

Volumes placés

Nombre de transactions

Panier moyen

Val eur s
secondemain

|l 6acqui sitiqsn40m(r%d/i

Valeurs locatives médianes dans le neuf /

restructuré

Valeurs locatives moyennes dans le neuf/

restructuré

Valeurs locatives moyennes dans le seconde

main

Part du neuf/restructuré

Part de location

Confidentiel et non contractuel

2021

13627

14
973

181

145

89%
55%

2022

19 297

20
965

mj

a/ mp 4
0/ mp 6

83%
100%

anes

o

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Location
100%

17 %

Taux de vacance
43170 m?2

Stock disponible 26 mois
615 000 mj di sponibles| s
Taux de vacance total marché: 7,7%

2023 2024 2025 TENDANCH
7567 2133 3802 A
12 5 6 —
631 423 634 A
Fagfig, | 8 - -

187 0/ mj92 G/ my4 G/ mi ™y
165 0/ mi68 a/Mmp3 0/ mj W
25% 51% 70% —
96% 100% 100% <A

Analyse

EE 3802 m 2

6
placés @‘)

Transactions

Hausse du volume placé portée par une transaction
notable dans le neuf

ALe marchétertiaire du Carréde Soied Grandclémenten 2025
enregistreun volume placé de 3 802 m?, soit une haussede
80 % par rapport & 2024. Cette progressions 8 e x p
principalementpar une transactionde 2 063 m2 dans le neuf,
réalisée au troisieme trimestre, qui dépasselargementla plus
grande transaction de | 6 a npré®éente (928 m?) et
contribue a augmenter la part des surfaces neuves
désormaisa 70 % contre 51 %en 2024.

ALe nombre de transactions reste stable avec 6 signatures
indiquant un marché encore limité en nombred d o p ®r
maig Yec gesesutfaces plus importantes: Le marche reste
uniquement centré sur la location, soulignantl 6 i mp ode t
ce secteur pour les entreprises recherchant des solutions
flexibleset disponiblesrapidement

Ale Carré de Soie conserve ses atouts stratégiques :
accessibilité, proximité des axes routiers et transports en
commun et positional & desLyon Cependant,la haussedu
stock disponible invite & la prudence pour 2026, car la
pression sur | & o fpdumrai freiner la dynamique si la
demandene se maintient pas.

an
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1 Secteur du Grand Lyon NordDuest

11 %

Part de marché dans la
Métropole lyonnaise

2023 : 7%
2024 : 13%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Neuf
42%
2021

Volumes placés (m?) 25158
Nombre de transactions 63
Panier moyen (m?) 399
Val eurs ° | dacquisitiaoen
main
Val eurs ° | dacquisition
restructuré
Valeurs locatives médianes dans le neuf/ 163
restructuré

Valeurs locatives médianes dans le secondmain 1 3 6
Part du neufirestructuré 47%

Part de location 59%

Confidentiel et non contractuel

AV Y
26 415
55

480

1 924 2 11

2 761 2 84

a/175

0/135
71%
67%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Location
64%

11 %

Taux de vacance

97 840 m2

Stock disponible 46 mois
615 000 mj di sponibles|s
Taux de vacance total marché: 7,7%

2023 2024 2025 TENDANCE
16260 17384 21007 A
64 57 51 i
254 305 412 -
8 2 028 2 208 1 694 7
5 3 069 3 202 3 287 7
0/169 /169 a/177 af ~7
/132 a/140 a/133 a/ -
37% 33% 42% <~
72% 68% 64% -

: 2
E= 21 007 m azs» 51

placés Transactions

Analyse

Grand Lyon Nord -Ouest : montée en puissance
confirmée en 2025

AEn 2025, le marché tertiaire du Grand Lyon NordOuest
totalise 21 007 m?2 placés en haussede 21 % par rapporta
2024. Cette progressions 0 a ¢ ¢ 0 nqutafgianded uéger
recul du nombre de transactions, avec 51 signatures
traduisant une évolution du profil des opérations davantage

g u 6 wéelleaccélérationdu marché

AlLe secteur bénéficie du développementdes transactions de
taille intermédiaire et grande. Les surfaces supérieuresa 500
m?2 représententdésormais 27 % des transactions contre 17
%en 2024. Parailleurs, quatre transactionsde plus de 1 000
m2 ont été enregistrées en 2025, contre deux | 6 a n
précédente, contribuant directement a la hausse du volume

r glo@%lglgqé.o m®r ati on

ACette évolution permet au Grand Lyon NordOuest de gagner
en poidsal 0 ®c Heell 6laeg g | o =v®c umd pard de,
marchéqui progressede 7 %a 11 % positionnantle secteura
la troisieme place des marchés tertiaires lyonnais La part du
neuf progresselégerement,portée par des livraisonsrécentes

AToutefois, le secteur présente égalementun stock disponible
élevé avec une proportion significative d 6 o f heuvess
notamment sur les surfaces supérieuresa 500 m2, ce qui
pourrait peser sur les équilibres a court terme. La répartition
location / acquisition demeure stable, la location restant
majoritaire.

AEn 2025, le Grand Lyon NordOuest confirme ainsi son
attractivité au sein du marché lyonnais,tout en s di nsc
dans un contexte global ot | 6 a b s aeviasd n@intenir
pour résorberun niveaud & o Heffenuplus conséquent

h ®e

riv
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1 Secteur du Grand Lyon NordDuest

Segments de surfaces

24
[ 13 10
— e —
6208
3178 3873

<200 m?

200 - 499 m? 500 - 999 m?

= \/olumes placés=m— Nombre de transactions

Valeurs locatives

7748

1000 -2999 m?

C— —_— _ —_— S——
3263 3215
3119 2545
1291
] 1
100-119 O 120-139 O 140-159 0O 160-179 O 180-199 0 > 200

Confidentiel et non contractuel

mmmm \/olumes placés=#=Nombre de transactions

o

LOi

Top 3 des transactions

Société Entrepots et
Transports Chevalier
2593 m?2 60 Ch. du Moulin Carron

Dardilly

Acquisitiond Valeur N.C

SI.T.E.S

2 356 m? Le Stream

Limonest

Locationd1 45 G/ mj
TETRIS

1 743 m2 5-7 Ch. Des Hirondelles
Dardilly

Acquisitiond1 721 0/ mj

Quelqgues livraisons et projets

A Abalone
A Plug & Play

nf o en—-+

Le nord-ouest de Lyon, notamment les secteurs de Limonest,
Dardilly et Ecully, poursuit son développementen 2025 et
2026 avec plusieurs projets structurants. Coté
aménagement, la Voie Lyonnaise 8 progresse avec
I 6 i n au desonaongonmard entre La Tourde-Salvagny,
Dardilly et Ecully, offrant de nouvelles liaisons cyclables et
piétonnes sécurisées Parallelement, le quartier de
| 6 Es p | aaDbaadillyecontinue de se développer avec
| 6 ouv @e tommeeces de proximité et la création
d 0 e s ppahtios gégétalisés Cesinitiatives témoignent de
la volonté du territoire d 8 a m ® laimohilité,da qualité de
vie et | datt r alei toutte® favorisant un
développement durable et structuré des communes de

| 6 o lyersais
ly “ Valérie MELON
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Secteur du Grand Lyon Suduest

2023 : <1%
2024 : 2%

Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Confidentiel et non contractuel

3710 1953
20 15
186 130

2 9191 913

41% 6%
28% 44%

Taux de location total marché : 76%

Stock disponible 46 mois
615 000 mj di sponibles su
Taux de vacance total marché: 7,7%

2972 4479 2620 -
12 17 17 —
248 263 154 _
2764 2808 2005 i
0/ mj a/ mj a/ mj
2 1061 800 - - - =
123 0,166 a/167 a0, 2
133 0/1240/n153 0,137 0,118 0, 7 N é
5% 52% 17% ~ 2
81% 89% 69% >l é
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placés Transactions

Grand Lyon Sud -Ouest : recentrage marqué sur les
petites surfaces

En 2025, le marché change de configuration Avec
2 620 m? placés pour 17 transactions le nombre de
signatures demeure strictement stable par rapport a 2024,
mais le volume placé recule de 39 % Cette évolution
s 0 e x pprircipplersentpar | 6 a b e transactionsde
grande taille, en particulier sur des actifs neufs, qui avaient
fortement soutenules volumesl 0 a rpréc@dente

Ce contexteentraine un repli marqué du panier moyen qui
passede 263 m? en 2024 a 154 m? en 2025, traduisant un
recentrage de la demande sur des surfaces plus petites.
| Rasallglementla part de 1 O a ¢ q wiogrdsse de@® %
tandis que la part du neuf recule nettement, illustrant un
marché davantage animé par des arbitrages ciblés et des
opportunitéts ponctuelles que par des opérations
structurantes




Secteur du Grand Lyon NoréEst

2023: 1%
2024 : 2%

Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Confidentiel et non contractuel

1465

293

130

144

28%
73%

8582

954

162 a4/

155 4/

82%
98%

3293
12
274

160

139

46%
100%
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Taux de location total marché : 76%

Stock disponible a 6 mois

615 000 mj di sponibles

Taux de vacance total marché : 7,7%

4059 4230
14 5
290 846
929 o/ -

2 250 2 023

a/160 a/ 160 al/

a/120 a/ 127 al

57% 87%
65% 18%

(WAN

JS G LY

*une seule valeur

S

4

r

placés Transactions

Grand Lyon Nord -Est : un marché largement porté par
une transaction exceptionnelle

En 2025, le marchétertiaire du GrandLyonNordEst totalise
4 230 m? placés pour 5 transactions Cette configuration
traduit une hausse marquée du panier moyen conséquence
directe d 6 Uant recul du nombre de signatures et de la
réalisation d uhe transaction significative de 3 300 m? a
I 8 a ¢ q udans le ndufo @ette opération, | di n s tdae |
| 6 ® BUILDERSA Vaulxen-Velin, pese a elle seule trés
largement dans les résultats annuels, soutenant a la fois le
volumeglobal,la haussedelapartdel 6 a ¢ q wticalédti i

neuf.

Ces résultats doivent toutefois étre interprétés avec
plrugence LHors cette transaction majeure, le volume placé se
limtér&© & 936" 2! A& un panier moyen de 233 m,
illustrant un niveau d 6 a ¢ mettement @us restreint et un
marchéessentiellementanimé par des petites surfaces

Malgré ce contexte, cette opération structurante a eu un
impact positif sur | 6 ® q udu Imar¢thé en contribuant a
réduire le stock disponible Le taux de vacancerecule ainsi a
11 % contre 14 %en 2024, améliorant la lisibilité du secteur
amoyenterme.

En 2025, le Grand Lyon NordEst confirme donc un marché
irrégulier et fortement dépendant d 6 ef d @d pp or
mais qui conserve un potentiel de rebond lorsque des
produits qualitatifs, notamment en acquisition, sont proposés
aux utilisateurs.

on



1 Secteur du Grand Lyon Est

12 %

Part de marché dans la

Métropole lyonnaise

2023 : 11%
2024 : 8%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Restructuré
5% ‘
Neuf
36%

Volumes placés (m?)
Nombre de transactions
Panier moyen (m?)

Val eur s ° | 6
main

Val eur s ° I &
restructuré

Valeurs locatives médianes dans le neuf/
restructuré

acqguisitioen

acqgui sition

Valeurs locatives médianes dans le secondmain
Part du neuf/restructuré

Part de location

Confidentiel et non contractuel

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Location
63%

11 %

Taux de vacance

73500 m?2

Stock disponible 26 mois
615 000 mj di sponibles
Taux de vacance total marché : 7,7%

2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE
9776 17517 26302 19699 22303 -~
45 43 43 55 53 —
217 407 612 358 421 ~AN
1 896 2 074 1 903 1 879 1 886 7
2 224 2 362 2 209 2 452 2 716 ~7
144 0/140 a/145 a/140 a/140 a/ —7
116 /126 a/121 a/l24 a/123 a/ — 2
27% 30% 57% 58% 41% -
84% 61% 92% 73% 63% ~i

[

Analyse

22 303 m?

placés

@@53

Transactions

Grand Lyon Est : retour en force et montée sur le
podium

AEN2025, le marchétertiaire du GrandLyonEst enregistre22
030 m? placés pour 53 transactions traduisant une reprise
nette du volume par rapport a 2024 et une activité
transactionnelle qui demeure soutenue La part de marché
du secteur progressesignificativement,passantde 8 %a 12
% ce qui permet au Grand Lyon Est de se hisser a la
deuxiéme place du podium a | & ®c Heel I16laeg g | o
lyonnaise

ALe marché reste largement animé par les transactions de
petite taille : les surfaces inférieures 2 500 m? représentent
77 %du nombre de transactions confirmant le réle central
des PME et TPEdans la dynamique du secteur. Toutefois,

ur cette predominabeedes petites surfaces ne se fait pas au

détriment des volumes Le segment des surfaces
intermédiaires(1 000 a2 999 m?) poursuit sa progressionet
concentre 41 % du volume placé, contre 32 % en 2024,
contribuantfortement a la performanceglobaledu secteur.

Ala part de | & a ¢ q uprograésde (+10n%9, traduisant un
regaind 0 i npo@&t O ta sun eetterritoire, tandis que la
part du neuf recule légérement sans remettre en cause
I 6att rgebale duwsecteud Cette évolution reflete un

marché pragmatique, orienté vers des solutions
immédiatement opérationnelles et  économiquement
maitrisées

AEn 2025, le Grand Lyon Est confirme ainsi son

positionnement stratégique : un marché a la fois profond,
diversifié et capable de capter des volumessignificatifs, tout
en répondant aux besoinsd 6 e nt r & lp recherehasde
surfacesfonctionnelleset accessibles

me®r
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1 Secteur du Grand Lyon Est

Segments de surfaces

21 20
c— — 7 5
T =
9042
6104 4910
2 247
I
<200 m2 200 - 499 m?2 500 - 999 m2 1000 -2 999 m?2

mmm \olumes placés

Valeurs locatives

16
5 10 s . .
o— i —r —a
9301
253 3423 535 557
|
< 100 0@ 100-1 19 @ 120-139 @ 140-159 @ 160-179 @

= Volumes placés=#=Nombre de transactions

Confidentiel et non contractuel

Top 3 des transactions

SIEMENS

2241 m2

llenaParkd Saint Priest
Location61 35 0/ mj

KEYENCE

2 045 m2

Everest Parc Genas
Location61 35 0/ mj

DEKRA

1997 m2

Seymour Saint Priest
Acquisitiond3 2 30

a/ mj
Quelqgues livraisons et projets

A Patio
A Terra Parc

A Terra Campus
A Everest Park Il

Lo
"y

L 0 Hysnnaisbénéficierade plusieurs projets structurants de

nf o en—-+

reste de la métropole Cesévolutionss 0 a p p notaremertt
surl © e x t duméseaudramway,le développementde bus

cyclablesetd 6 a m®n a gfavanisantlessnodesdoux

Une nouvelle liaison de bus EstOuestest également prévue
entre La Soie et | 0 a ®r LygnBamtExupéry, via Sept
Chemins,Chassieuet Genas,avecdes bus au biogazafin de
réduire les émissions Ces infrastructures renforcent
| 6 acce sdesi dites| pour @es salariés, limitent la
dépendance a la voiture et contribuent a accroitre

| 6att em@momiquedu ter®oire. §y
Jonathan GARCIA

mobilité visant a mieux connecter les zonesd 6 ac t au\ i

a haut niveau de service, ainsi que | 6 i nt ®g voed |i
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1 Secteur du Grand Lyon SudEst

<1%

Part de marché dans la
Métropole lyonnaise

2023 : <1%
2024 : 2%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Secondemain

I

100%
Volumes placés
Nombre de transactions
Panier moyen
Val eurs “ | 6acqui siti eminI-
Val eurs ° |1 dacquisition
restructuré

Valeurs locatives moyennes dans le neuf/ restructuré1 2 5

Valeurs locatives moyennes dans le secondwain
Part du neuf/restructuré

Part de location

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Location
100%

Taux de vacance
21320 m?
Stock disponible 2 6 mois
615 000 mj di sponibles
Taux de vacance total marché: 7,7%
2021 2022 2023 2024 2025 TENDANC
9123 11485 420 6136 1656 7>l
15 14 4 18 7 7>l
608 820 105 341 182 7>
2 0609 - 1500 - -
0/ mj
2 5132 400 - 2 907 - -
G/159 0/175 0.166 Q- -
116 0/131 0/138 a.137 a/140 a — 2
34% 86% 33% 69% 0% >
27% 85% 100% 78% 100% A

*une seule valeur

Analyse

7

Transactions

EE: 1 656 m 2

placés

AEN 2025, le marché tertiaire du Grand Lyon SudHEst connait
un net ralentissement de son activité, avec seulement1 656
m2 placés pour 7 transactions traduisant une forte
contraction de la demande placée (-73 %9 et du nombre de
signatures par rapport a | & a npné@éedente Cette baisse
marqueun retoura un niveaud & a c trés imit& a®nfirmant
la forte volatilité du secteur.

AL 8 act idemeure® par aileurs trés concentrée
géographiquement puisque 71 % des transactions sont
réaliséesauseinde!l 6 i mmiNTIBUowedu GreenCampus
a Vénissieux, confirmant le role central de ces ensembles
dans la dynamique du marché local. En dehors de ces poles
identifiés, le marchéapparait particulierementatone.

f rALx?s~ surfa?es mtéansactees en 2025 restent modérées

corﬁ)p?ige% entre 80 ‘et 563 m?2, sans aucune opération
structurante. Contrairementa | 0 e X eprécédent,eaucune
transaction de grande taille n 3&k enregistrée ce qui pese
directementsur les volumesplacés.

AL 6 a nest®galementmarquéepar un arréttiotaldel & a ¢
al 6 a c quainsdudpiarb B a b detmnsactionsdansle
neuf, illustrant un désengagementes utilisateurs visa-vis de
ces segments Le marchérepose exclusivementsur la location
en seconde main, dans un contexte de prudence accrue des
entreprises

—

Confidentiel et non contractuel
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1 Conclusion et perspectives

A En 2025, le marché tertiaire lyonnais se caractérise par une contraction générale des volumes
placés, avec un recul sensible dans de nombreuxsecteurs. Le nombre de transactions, lui, reste
relativement stable, traduisant une demande toujours présente mais de plus en plus sélective,
orientée vers des surfaces accessibleset immédiatement opérationnelles Cette année,| 6 act i vi
est fortement influencée par quelquestransactonsstructurantes, notamment dans les secteursde
la PartDieu, du Grand Lyon Est et du Grand Lyon NordOuest qui concentrent] 6 es sdesnt i el
volumes Horsde ces pdles, le marché reste dominé par des transactions de petites et moyennes
surfaces, principalementen secondemain, soulignantla fragmentationet la polarisation croissante
du marchélyonnais

A Unautre élément majeur de 2025 est la forte augmentationde | & o dishonielea| 6 @ cdee | | e
| daggl om® toation ocontinue de dominer largement, représentant la majorité des
transactions, tandis que | 8 a ¢ g uréste imarginale et ponctuelle, concentrée sur quelques
signaturesimportantes qui pésentsur le volume globalannuel.

A Sila PartDieuconservesa centralité et son attractivité, confirmantson rdle de marché structurant,
les secteursdu GrandLyonEst et du GrandLyonNordOuestapparaissentexceptionnelsen termes
de volume en 2025. Cependant, cet effet est principalement lié a la contraction générale du
marchéet a la faible activité observéedansd 6 a uzomegputét g u & dynamismeintrinséque
accru Les autres secteurs périphériqguesou secondairesrestent concentréssur de petites surfaces
et une offre de seconde main, avec un marché treés sensible a la qualité et a la localisation des
biens proposés

A L & a n2025 eonfirme également une polarisation du marché : les grandestransactions restent
rares et ponctuelles tandis quel 6 e s sdeh & & erkpose sut des surfaces inférieures a 500
m2. Cette situation traduit une demande prudente et sélective, orientée vers des biens
immédiatement exploitableset financiérementaccessibles Les volumes annuels enregistrésdans !
les secteurs périphériquesrestent faiblesmalgrél & a b o rdeladha$eblignentl i mp adet anc
| 6ad®enelt & adisponitdect les besoinsdes utilisateurs.

A Pour 2026, plusieurs facteurs seront déterminants dans la trajectoire du marché lyonnais La
capacité des entreprisesa absorber| & o dxiktante sera cruciale, tout comme le retour éventuel
de transactions intermédiaires ou structurantes qui pourraient soutenir les volumes annuels.
L 6 ® v o Hes basainmdes utilisateurs en termes de flexibilité, optimisation des espaces et
services associésjouera également un role central. Enfin,| 6 ® q ueintle sebteurs structurants,
capables de maintenir une activité réguliére, et zones périphériques, plus sensibles a la
conjoncture, resteraun élémentclé pour comprendreet anticiper les tendancesa venir.

Confidentiel et non contractuel
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O 2 Chiffres clés et cartographie des secteurs

EXTERIEURS
NORD

NORDEST

OUEST

VIENNE AGGL

% 276 466 m 2

ef] Demande placée
320

%"b Transactions

X 26 %
(&_ Part du Neuf/ Restructuré

dans les volumes placés

= 690 000 m2

=t Offre disponible a 6 mois

Location
66%
Acquisition
34%

OPEN PARK
Toeussieu
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2 Analyse de la demande placée

Analyse
Evolution de la demande placee AEN 2025, le marché des locauxd 6 a ¢ t lyonnaisc@sait
2020 - 2025 un léger redressement aprés plusieurs années de
383426 ralentissement La demande placée atteint 276 466 m?, en

haussede 7 %par rapporta 2024 (258 679 m?), tandis que
le nombre de transactionsreste stable & 320, refiétant un
marché actif mais encore prudent. Cette évolution marque
un retournement aprés la tendance baissiere observée en
368 2022 et 2023.

342010

AlLe panier moyenprogressede 759 m2 en 2024 4869 m2 en
2025, porté notamment par un nombre accru de grandes
transactions: six deals supérieursa 5 000 m2 contre quatre
en 2024, bien que les deux annéesaient enregistréun deal
exceptionneld 8 e n V1 000m#. Cette dynamique traduit
un retour progressif de projets de grande taille et un regain
d 6 i npo@des surfacesoptimisées

110 612

107 441

2020 2021 2022 2023 2024 2025 i ]
Ala part des surfaces neuves augmente (+3 99, tandis que
= \/olume placé  ++<+++ Nombre de transactions —— Volume du neuf | 8 ac q udcueiégeiemant passantde 40 %en 2024 a
34 %en 2025, traduisant un repli vers la location dans un
R®partition acquisition / location par ®tat| G§OBREPEqueencoreincertain
2020 - 2025 m Neuf/ Restructuré AlLes TPEet PMElocales continuent de représenterle c 7 u r

du marché assurant la stabilité des transactions de taille
moyenne Les grandes entreprises plus sélectives,
influencentle panier moyenet participent a la recomposition
du tissu économique lyonnais accentuant la polarisation
versles surfacesintermédiaires

B Seconde-main

125 45
155,06

ADans | & e n s 2625 lagparait comme une année de
redressement modéré: la demande placée rebondit, le
panier moyen augmente, la part du neuf progresse, et le
marché amorce une sortie de sa phase de contraction, tout
en restant sensible au contexte économique et aux
stratégiesd 6 i n v e s tdésenteprines n t

116,72

©)
[
S
(@]
-

LOCATIO
LOCATIO

o
=
<)
2
o
8]
<

ACQUISITIO
ACQUISITIO
ACQUISITIO

o
=
<)
2
o
8]
<

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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2 Analyse de la demande placée

Analyse
Volume placé par secteur 2023 - 2025 AEN2025, le marché du GrandEst (Estet SudEst) confirme sa
EVOLUTION position dominante, représentant57 %du volume placé contre
SECTEUR 2023 2024 2025 2024/2025 46 % en 2024, renforcant ainsi son attractivité auprés des
en m2 placés entreprises recherchant des zones bien desservies et
EST 1445552 43% 97 876 m? 38% 127162m2  46% < adaptéesaux besoinslogistiqueset industriels.
SUD EST 42136 M 13% 21 520 m? 8% 30965m? 11% 2 ALe NordEst, qui avait connu un rebond exceptionnelen 2024
(16 % des volumes), retrouve un niveau d 6 a c t pluy
SUD OUEST 12 122 m2 4% 20 486 m? 8% 9657 m?2 3% W conformeaux années précédentes avec25 040 m2 placés La
progression de 2024 était en réalité liee a un deal
NORD EST 27521 m? 8%  42054m?  16% 25040m* 9% Y exceptionnelde plus de 10 000 m2, et | & a ¢ 20R5viliustre®
LYON /VILLEURBAN 14 141 rm? 1% 13 354 2 50 14 428 m? 5% 3 un retour & une dynamiqueplus classique pour ce secteur.
NORD OUEST 9716 m2 3% 13520 m? 50 6240 m2 206 v AL dequisiton présente une dynamique contrastée: elle
augmente lIégérementsur les petites et moyennessurfaces
NORD ISERE 31 229 m? 9% 20 364 m? 8% 21237 m?2 8% — mais recule pour les surfaces supérieures a 1 000 m2, avec

notamment une baisse de 21 %sur les transactionsde 1 000
EXTERIEURS 51 662 m? 16% 29 505 m? 11% 41737 m*  15% A a 2500 m2. Cette tendance confirme que le marché est

TOTAL 33308211% 258679 m? 276 466 ¢ e Cirfaces,tancs Qub 6 & ccBmprgE pour des vomes
plus modestes
Répartition Acquisition / Location en nombre de transactions par segment de surfaces - 2025
SECTEUR 250 -499 m? 500 -999 nv 1000 -2 499 m? 2500 -4 999 m2 >5 000 m?
ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION
EST 118 12 14 6 20 12 18 10 12 6 6 - 2
SUD EST 30 1 4 8 2 2 2 3 - - - 2
SUD OUEST 23 3 4 - 3 1 2 - - - -
NORD EST 34 1 11 2 10 2 5 1 1 - - - 1
LYON /VILLEURBANNE 30 4 9 1 9 - 3 - 3 1 - - -
NORD OUEST 12 - 2 2 3 - 5 - = = - -
NORD ISERE 22 3 3 2 3 3 2 1 - - -
EXTERIEURS 51 9 6 4 12 5 3 6 1 1 1 -
Total 2025 320 33 57 23 69 26 41 19 28 8 10 1 5
Rappel total 2024 320 30 54 23 70 25 44 24 32 6 8 2 2
Evolution 20242025 - +10% +6% - -1% +4% -1% 21% -12% +33% +25% 50% +150%
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2 Analyse de la demande placée

Répartition Neuf/ Seconde

-main par secteur en m2 placés

127 162
97998
25 040
29164 9657
3 8086 pEvoY
EST SUD-EST SUD-OUEST NORD-EST

Répartition Neuf/ Seconde

14 428

9281

- 2025

m Neuf/Restructuré

B Seconde-main

21 237

6 240 17088
5147 4077 2163 414

LYON/VILLEURBANNE NORD-OUEST

NORD-ISERE

41 737

29401

12336

EXTERIEURS

-main par typologies de surfaces et nature de transaction

Analyse

024 Q O OCATIO
detransactone | RESTRUGTUF SECONDBIAIN  TOTAL | o Sl SECONDBIAIN  TOTAL .
<250 m2 16 17 33 16 a1 57 90
250 -499 m2 8 15 23 15 54 69 92
500 - 999 m2 7 19 26 11 30 a1 67
1000 -2 499 m2 5 14 19 7 21 28 a7
2500 - 4 999 m? 2 6 8 2 8 10 18
>5 000 m2 - 1 1 1 4 5 6
Total général 38 72 110 52 158 210 320

AEn 2025, la structure du marché reste globalement
comparable a celle observée en 2024, avec une

prédominancepersistantedu secondemainsurl 6 e n s denf

| daggl oiydmamse A b B ®c lylebald, & part du
neuf/restructuré recule & 34 % contre 40 % en 2024,
confirmant un marché toujours majoritairement orienté vers
les surfaces existantes Ce phénoméneest toutefois influencé
par une diminution observéedu stock dans le neuf.

ACommel & a npré@éente, le volume du neuf est soutenu
par un deal majeur de plus de 11 000 m?, qui contribue
significativement aux surfaces placées en neuf et nuance la
lecture de la performanceréelle du segment

Ala répartition entre neuf et seconde main demeure
relativement homogéne selon les secteurs géographiques,
sans évolution structurelle notable. Toutefois, le neuf se
distingue par une présence plus marquée en locationq u 6
acquisition avec52 transactions locativesen neuf contre 38
a la vente Cette dynamique confirme une appétence des
utilisateurs pour des solutions locatives récentes, limitant
| © e n g a endamds prapres dans un contexte économique
encoreprudent.

APar ailleurs, le neuf se concentre principalement sur les
surfacesinférieuresa 1 000 m2, traduisant une adaptation de
| & odwfbeseinsdes petites et moyennesentreprises, tandis
que les grandessurfaces restent majoritairementpositionnées
en secondemain.

bl
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O 2 Analyse des valeurs financiéres

Evolution des loyers médians
(Depuis 2021)

Non représentatif du marché

- ~N

_______

88

2021 2022 2023 2024 2025

=8N euf Restructuré Seconde-Main

Confidentiel et non contractuel

Evolution des prix de vente médians
(Depuis 2021)

1589
L—
\.. '—”'
1510
131
1242
—
2021 2022 2023 2024 2025
=@=Neuf Restructuré Seconde-Main
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* Valeur

*

2 Analyse des valeurs financiéres

Valeurs locatives médianes par secteur
2023 - 2025

SECTEURS

EST

SUD EST

SUD OUEST

NORD EST

LYON / VILLEURBANNM
NORD OUEST

NORD ISERE

EXTERIEURS

donn®e

Val eur s

2023 - 2025

SECTEURS

EST

SUD EST

SUD OUEST

NORD EST

LYON / VILLEURBANN 2 000 -2 400

NORD OUEST
NORD ISERE

EXTERIEURS
Val eur donn®e

Confidentiel et non contractuel

2023
95-115
95-115
95 -115
95-115
120 -140
120 -140
90-110

90-110

titre

m®d i

2023

1700-2100

1700-2100

1700-2100

1700-2100

1800 -2200

1400 -1600

1400-1600

titre

Neuf( G

2024

100 -115

100 -115

100 -120

100 -115

120 -140

120 -140

90-110

90-110

indicatif

anes

Neuf( 0 HJ/ m Secondemain( 0
2024 2025 2023 2024 2025
1600-1900 170082000 900 -1400 800 -1 400 850 -1 450
1600-1900 1700-1900 900 -1400 800 -1 300 800 & 1300
1700 -2100 1700 -2000 900-1400 1000-1500 1000-1500
1500-1800 1700-1900 900 -1400 900 -1400 1000-1400
2000-2400 200082400 1300-1600 1400-1700 1400-1700
1700-2100 1700-2100* 1500-2000 1200 -1700 1200 -1700
1400-1700 1200-1600 700 -1200 900 -1500 800 -1500
1300-1600 1300-1600 700 -1200 900 -1500 700 -1300
indicatif sur la base de | a valorisation 2024, en

HT 2/8d)C/ m

2025 2023
100 -120 80-110
100 -120 80-110
100 -120 80-110
100 -120 80-110
120 3 140* 90-120
120 6 140 100 -130
90-110 70-90
90-110 70-90
sur la base de |a

Secondemain( @

2024

80-110

80-110

80-110

80-110

90-120

100 -130

70090

70-90

val orisati

| dacquisition

par

HT 2/a)C/ m
2025
80 -110
80 -110
80-110
80-110
90 -120
100 -130
70390

70-90

on 2024, e

n

| abse

secteu

| dabse

Analyse

n

r

[

e

A Aprés la phase de stabilisation observée en 2024, le

marché des loyers et valeurs vénales évolue de maniére
plus contrastéeen 2025 selonles segments

Al 8 a ¢ q ulé neuf eéniegistre, une progressionsensible,

avec une valeur médiane passant de 1 510 (/ ma

1 628 0/ mijtraduisant un positionnement toujours

premium des actifs récents et conformes aux nouvelles

exigencestechniques et environnementales Al 8 i n lee
secondemain demeure globalement stable, confirmant un

marchééquilibré sur ce segment

En matiére locative, le neuf reste stable autour de 100
0/ miillustrant un plafond de valeur atteint dans un
contexte économique encore prudent. En revanche, le
secondemain affiche une légére hausse avec un loyer
median, progressantde 86, 4 [, md 90, 0/, mgigne,d g u n
demande soutenue sur des produits Immediatement
disponibleset plus accessiblesen valeur faciale.

I
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02 Analyse de I160ffre disponibte =6

MIQN. o
MION%%% At

551 000
] ||||||
2019 2020

Confidentiel et non contractuel

400 000

2021

690 000

480 000

340000

330000

2022 2023

2024 2025

Analyse

AEn 2025, le stock de locaux d & a c t disgonilile® dans
| daggl olyenaisepoursuihsa progressionets 6 ac ¢
de 44 % par rapport & 2024, confirmant! & e ndu magcaé
dans une phased 0 aj u s maequee par un déséquilibre
temporaireentre|l & o€t |& dereande

ACette hausses 8 e x pdl 6 agopeerurdvolume important de
libérations de surfaces dans un contexte ou les entreprises
engagent des stratégies de rationalisation immobiliére :
regroupement d 8 i mp | a noptimisation rdes, surfaces
occupéeset recherchede réduction des charges Parailleurs,
bien que la demande placée progresse en 2025, elle
demeure inférieure aux niveauxobservésavant 2020, ce qui
limite la capacitt d 6 a b s o duprharcleén Le contexte
économique encore incertain freine les décisions
d 6 e n g a gadonpetannte, en particulier pour les surfaces
importantes

AlLe segment des grandes surfaces apparait comme le plus
exposé, concentrant une part significative de | d o f
disponible Cette situation traduit un cycle de marché en
transition : aprés une phase de ralentissement de la
demande, | 6 o €ofitinue d 8 a| i rheestodk,eaccentuant
mécaniquementla vacance

AToutefois, cette montée en puissance de | & o fpdur
constituer un levier pour la reprise. A moyen terme, si la
dynamigue de transactions se confirme, ce niveau de stock
permettra de répondre plus efficacement & la demande en
2026, sans tension sur | § g ffaforisant une plus grande
fluidité du marchéet une meilleure adéquation entre produits
disponibleset besoinsdes utilisateurs.
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2 Les grandes transactions de 2025 (> 2 000 m?)

En 2025, sur

IMMEUBLE / ADRESSE

35 avenue du 8 mai 1945

36 route de Lyon

35 rue du Commandant Charcot
259 allée Jacques Monod
1169 route de la Pivollée

USIN

rue Marcel DASSAULT

21 boulevard Monge

173 rue Marius Berliet

32 rue du Claret

ParcAct d Y

2 rue Philippe Le Bon

rue Rimbaud

63 rue du Morellon

1253 rue de I' Industrie

rue Jean Carmet

20 rue du Ruisseau

PARC MAJOLAND

78 avenue Franklin Roosevelt
1 ter avenue du Docteur Schweitzer
6 rue de Geneve

rue Hélene Bouchet

5 impasse des Trois chaussons
15 rue de Anjou

42 avenue du Progrés

800 rue du Revolay

chemin des Andres

PARC EUROGAL

24 avenue du 24 ao(it 1944
WOODSTOCK

320 deals oncompte 31 transactions

COMMUNE

Rillieux La Pape
Corbas

Saint Priest

Saint Priest

Septeme

Vénissieux

Genas

Meyzieu

Arnas
CharvieuChavagneux
Saint Priest

Genas

Décines Charpieu
Saint Quentin Fallavier
Saint André DeCorcy
Saint Priest

Saint Quentin Fallavier
Meyzieu

Vaulx En Velin
Meyzieu

Saint Priest

Pusignan

Meyzieu

Saint Quentin Fallavier
Chassieu

Saint Quentin Fallavier
Brindas

Saint Priest

Corbas

Saint Priest

>2000m 2
NATURE
LOCATION 11 611

LOCATION 9244
LOCATION 7499
LOCATION 7092
ACQUISITION 6200
LOCATION 5342
LOCATION 4825
ACQUISITION 4662
LOCATION 4340
ACQUISITION 4290
LOCATION 3980
LOCATION 3851
LOCATION 3846
LOCATION 3768
ACQUISITION 3600
ACQUISITION 3557
LOCATION 3466
LOCATION 3377
ACQUISITION 3360
LOCATION 3327
ACQUISITION 3279
ACQUISITION 3219
ACQUISITION 2983
LOCATION 2980
LOCATION 2234
ACQUISITION 2222
ACQUISITION 2200
LOCATION 2195
LOCATION 2090
LOCATION 2030

SURFACE

ETAT IMMEUBLE

NEUF

SECONDAIN
SECONDMAIN
SECONDAIN
SECONDHAIN
SECONDMAIN
NEUF

SECONDAIN
SECONDAIN
SECONDMAIN
NEUF

SECONDAIN
SECONDMAIN
SECONDAIN
SECONDAIN
NEUF

SECONDAIN
SECONDAIN
SECONDMAIN
SECONDAIN
SECONDAIN
NEUF

SECONDAIN
SECONDAIN
SECONDAIN
NEUF

NEUF

SECONDMAIN
SECONDMAIN
SECONDAIN

PRIX /LOYER
74 O
93 @
75 @
98 @
597 @
91 @
100 @
1 180 @
75 @
594 0
Valeur NC
103 @
130 @
73 @
461 @
1 771 @
72 0
90 @
863
100 @
1 372 @
1 957
738 1
80 O
75 @
1 571 @
1 227
84
120 @
115 @

PRENEUR
SPEED France
LE SAINT

n.c

CUMMINS

TNL 18

SYNAB

NEW WAVE
AZUR

Fimo

BB DISTRIBE
4PADEL

RED

TESLA
MALHERBE
EPIMONI RS
TECHNAX
JERICH France
EPS ESPRIT PADEL SHOP SAS
CIFREO BONA
FLUIDRA
PEEXWEB
AGRO SOURCING
LVM

TEAM TEX
AERO METALS
MAGREB SOLUTIONS
META CONCEPT
INTERWAY
MONDIAL RELAY
CONMED
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2 Zoom Grand Est (Est et SueEst)

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 66%

Location
66%

Acquisition
34%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 26%

Seconde
main
i 79%
Restructure
3%
Neuf
18%
2022 2023 2024 2025 TENDANCE
Volumes placés (m?2 171494 186 691 117 440 158 127 Nt
Nombre de
SN}
transactions 216 217 138 148
Panier moyen (m?) 794 860 851 1068 Nt
Part du o o o 0
neuf/restructuré 34% 45% 22% 21% —
Part de location 66% 79% 64% 66% —_

Confidentiel et non contractuel

158 127 m 2

I% placés
&

148

Transactions

57 %

du volume placé

fmx

Analyse

AEn 2025, le Grand Est confirme sa domination sur
| daggl olyo@naiseveals8 127 m? placés soit une
hausse de 35 % par rapport a 2024, et 10 transactions
supplémentaires Cette progressioncontraste nettement avec
le recul observé entre 2023 et 2024 et traduit un rebond
marquédu secteur.

AlLe panier moyen augmente porté par un nombre légérement
plus important de transactions supérieuresa 1 000 mz, dont
deux opérations significativesde 7 000 m2 et 9 000 mz, alors
g u 0 a ut@nsac#onn 0 a dépasses 500 m? en 2024,

Ala part du neuf reste équivalente a 2024, confirmant la
tendance baissiereamorcéel 6 demier, en lien avecle faible
volumed 0 o fnéuweslisréesen2024.

ADansl & e n s 802tbnhagyeun retour de la dynamiquesur
le secteur, malgré une structure de marchétoujours dominée
par le secondemain.
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2 Zoom Grand Est (Est et SueEst)

Top 3 des transactions

Ventilation des transactions par segments de surfaces — LE SAINT
2025 9244 m2
36 route de Lyon
Corbas
38 ; R .
33 B 3-4 27 12 Location693 G/ mj
4
» \ Preneur non COmmUn|qUé
7499 m2
35 rue du commandant Charcot
Saint-Priest
45 196 i Q j
39 578 Locationd75 O/ mj
29 177 s o gl
24 859 | CUMMINS
13 506 - 7092 m2
5811 259 allée Jacques Monod
I - Saint-Priest
<250 m2 250 2499 m? 500 4999 m2 1000 m2a2499m? 2500m2a4999m2  >5000 m? = | |lLocationd98 G/ mj
mmm \/olumes placés =®=Nombre de transactions Tendances et perspectives
o _ . A Demande A Loyers
Ventilation par valeurs locatives médianes
Nt %
2025
A Evolutiondu stock A Prix de vente
33
. 25 - 22 . A —
1 —_—
22 974
15 948
3980 4540 - 6435
— I [
Valeur N.C 50-6 9 0 70-89 0 90-109 0 110-129 @ > 130 @

= \/o|lumes placés=®=Nombre de transactions (1:80aRVégg Mo

51
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2 Zoom NordEst

Ventilation Acquisition / Location

Taux de location total marché : 66%

Acquisition
14%

Volumes placés (m?)
Nombre de transactions
Panier moyen (m?)

Part du neuf/restructuré

Part de location

Confidentiel et non contractuel

23421

48
488
32%
53%

Location
86%

2023
24 531

51
481
37%
45%

H20
' DécinesCharpieu

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf/ restructuré total marché : 26%

Neuf Seconde
56% main
44%

2024 2025 TENDANCE
42 054 25 040 -
50 34 A
841 736 ~A
48% 56% ~A
43% 86% A

Analyse
A En 2025, le secteur NordEst enregistre 25 040 m? de

I% 25040 m ?
eH placés

%‘)34

Transactions

X 9%
(&_ du volume placé

demande placée pour 34 transactions un niveaud d a c t |i
cohérent avec sa moyenne historique, généralement
compriseentre 20 000 et 30 000 m? par an.

A Aprésune année 2024 exceptionnellementdynamigue i a

| 61 nda 2020 et 2021 A le marché retrouve un rythme
plus normatif. Cespics observéscertaines annéestraduisent
avant tout des effets d 6 o p p o panaeld da@bles de
faire fortement varier les volumes sur un secteur
structurellementplus restreint que les poles Est et Sud-Est

A\ En 2025, la structure du marché évolue sensiblement avec

une forte progressionde la location, qui représente86 %des
volumes Cette hausseest directementliée a une transaction
majeure de 11 600 m? réaliséeau 4 trimestre en location
Conclue en neuf, cette transaction explique également la
haussede la part du neuf.

A Ainsi, si le volume global revient & un niveau plus classique,

la physionomiedu marché2025 est fortement influencéepar
une opération structurante, confirmantla sensibilité du Nord-
Est aux mouvements ponctuels plutét g u @rie dynamique
linéaire.
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2 Zoom NordEst

Top 3 des transactions

Ventilation des transactions par segments de surfaces - 2025
SPEED FRANCE
11 611 m?
35 avenue du 8 Mai 1945
12 12 7 , N Rillieuxla-Pape
= C— —— . Locationd7 4 O/ mj
N.C
11 611 1343 m?
416 chemin duDerontet
Béligneux
Acquisition69 9 7 0/ mj
4239 4745 ?(ZSSREI:IZETTE
1851 259 938 rue de laCraz
- Locationd 8 8 0/ mj
<250 m? 250 4499 m2 500 2999 m2 1000 m2a2499 m?2 2500 m?a4 999 m? >5000 m?
mmmm \/olumes placés =®=Nombre de transactions Tendances et perspectives
ADemande ALoyers
Ventilation par valeurs locatives médianes - 2025 o~ —
AEvolution du stock APrix de vente
NP >
2 10 9 5 2
— = — — —
15 313
1035 3698 1040 446
—_— | —_—
50-6 9 70-89 @ 90-109 @ 110-129 @ > 130 @

= \/olumes placés=—®=Nombre de transactions
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2 Zoom Extérieur

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 66%

Acquisition

51% Location

49%

Ventilation Neuf/ Seconde -main
Part du neuf/ restructuré total marché : 26%

Restructuré AS Seconde
2% main
70%
Neuf
28%
2022 2023 2024 2025 TENDANCE
Volumes placés (m?) 65 997 51 662 29 505 41 737 A
Nombre de transactions 58 50 45 51 A
Panier moyen (m2) 1138 1033 656 818 At
Part du neuf/restructuré 28% 22% 13% 30% A
Part de location 58% 66% 46% 49% NPt

Confidentiel et non contractuel

41 737m 2

I% placés
&

51

Transactions

15 %

du volume placé

fmx

Analyse

AEn 2025, les secteurs extérieurs enregistrent 41 737 m2
placés pour 51 transactions soit une hausse de 41 % en
volume et de 13 %en nombre de transactions par rapporta

2024. Cette progressionmarque un net rebond aprés une
année2024 en retrait.

AlLaforte augmentation du volume placé traduit un retour des
transactions de grande taille sur le secteur, comme en
témoignela haussedu paniermoyen Al & i nde@024 e
année principalement animée par des opérations sur des
surfaces petites et intermédiaires i 2025 bénéficied 8 u
marchéplus équilibré en termes de typologiede surfaces.

AAvec ce niveau d 8 a c tlé sedteur®gtrouve un volume
proche de sa moyenne décennale (43 950 m?), confirmant

un retour & une dynamiqueplus normativeaprés un exercice
2024 atypique

AAinsi, les secteurs extérieurs démontrent en 2025 une
capacité de rebond, portée par la réactivation des grandes
surfaces, tout en conservant une base transactionnelle
solide sur les segmentsintermédiaires
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2 Zoom Extérieur

Top 3 des transactions

Ventilation des transactions par segments de surfaces - 2025 TNL 18

6 200 m?

1169 route de la Pivollée
Septéeme

Acquisitiond59 7 G/ mj

15 16 8 9 2

12 661

FIMO

4 340 m?

173 rue Marius Berliet
Arnas

Locationd 75 GO/ mj

7940

6180 6 105 6200
EPIMONI RS
2651 3 600 m?
1 253 rue de | 6l ndu
- Saint-Andréde-Corcy
X . . X Acquisition64 6 1 0/ mj
<250 m? 250 2499 m? 500 4999 m? 1000m2a2499 m? 2500 m? a4 999 m? >5000 m?

mmm \/o|lumes placés ==®=Nombre de transactions )
Tendances et perspectives

o _ o ADemande ALoyers
Ventilation par valeurs locatives médianes - 2025
NPt >
AEvolution du stock APrix de vente
NP NPt
1 4 11 2 3
— —— —— —
2537 2132
— B e
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2 Zoom Nord Isére

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 66%

Location
68%

Acquisition
32%

2022 2023
Volumes placés (m?) 16 621 31 229
Nombre de
transactions 19 21
Panier moyen (m?) 875 1487
Part du , 91% 60%
neuf/restructuré
Part de location 34% 67%

Confidentiel et non contractuel

40 rue Montgolie
Villefontaifye

Ventilation Neuf/ Seconde -main

Part du neuf/ restructuré total marché : 26%

Seconde
, main
Restructure 80%
2% —
Neuf
18%
2024 2025 TENDANCE
20 364 21 237 N}
17 22 et
1198 965 -
5% 20% A
64% 68% N}

21 237 m 2

placés

22

Transactions

F
&

8 %

du volume placé

fmx

Analyse

AEN 2025, le Nord Isére envegistre 21 237 m2 placés pour 22
transactions soit une hausse de 4 % en volume et cinq
transactions supplémentaires par rapport a 2024. La
résilience observée| 6 demier se confirme ainsi, avec une

activité qui se rapproche de la moyenne décennale
(25 240 mP).

ASi le volume se stabilise, le panier moyen poursuit néanmoins
sa contraction pour s 60 ®t a 65 m?, traduisant un
recentrage persistant du marché sur les petites surfaces En
effet, 52 % des transactions portent sur des surfaces
inférieures & 500 m2, confirmant le poids structurant des TPE
et PMElocalesdans| 6 a ni duaedcteuo n

ALe marchéconservetoutefois une certainediversité, avectrois
transactionssupérieuresa 2 500 mz, illustrant la capacité du

secteur a accueillir ponctuellement des opérations plus
significatives

AAinsi, le Nord Isére confirme en 2025 un positionnement
stable et résilient, porté par un tissu économique local
dynamique, malgré une structure de marché orientée
majoritairementvers des surfacesde taille modeste.
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2 Zoom Nord Isére

Top 3 des transactions

Ventilation des transactions par segments de surfaces - 2025 MALHERBE
3 768 m?
63 rue du Morellon
SaintQuentinFallavier
6 5 5 3 s Locationd7 3 O/ mj
— il e —= a
JERICH FRANCE
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Locationd7 2 O/ mj
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1288 SaintQuentinFallavier
e - Locaton88 0 G/ mj
<250 m2 250 4 499 m? 5004999 m2 1000 m2a2 499 m2 2 500 m?2 a4 999 m? _
mmm \/olumes placés Tendances et perspectives
ADemande ALoyers
Ventilation par valeurs locatives médianes - 2025 N —_
AEvolution du stock APrix de vente
Ny NPt
5 6 1
= - =
11 068

jpEEm AEEEEE =] ==17] ]

2776
— o
70-89 0 90-109 @ > 130 @

= \/olumes placés

Confidentiel et non contractuel
BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RMORES ETUDE DE MARCHE 202EDITION 2026



2 Zoom sur les petites et moyennes surfaces (<500 m?)

Demande placée par segment de surface
Données en nombre de transactions

7

I69

500 - 999 m?

< 250m?

250 - 499 m2

m2023 m2024

Etat de batiment

Nature de transactions 2025

Location
69%

Acquisition

31%

56 56

20
II 14 9 4
ll -

1000 -2 499 m?

2500 -4 999

2025

Seconde-
Mol  —— 1,

Restructuré I Aé

50

0 20 40 60

80 100 120 140

2023 m2024 m 2025

Analyse

AEn 2025, le marché de | 8 i mmodd d ci t gjonmnaist
enregistre un rebond de | & a c, tmarqué pa®e retour de
transactions de taille plus importante. Malgré cette
dynamique, le marché demeure largement dominé par les
petites surfaces confirmant la structure observée ces
derniéresannées

AlLes transactionsinférieures & 500 m2 représentent57 %des
deals en 2025, contre 55 %en 2024, renforgant le poids des
TPEet petites PMEdans| 6 a ni duanarch&é Al 6i nlee
segment des surfaces comprises entre 500 et 2 500 m?
reculed © e n b Partradnisant une polarisation accrue entre
trés petites surfaceset opérationsde plus grande envergure

Ala répartition entre acquisition et location reste globalement
stable, dans la continuité de 2024, illustrant des arbitrages
inchangésdans un contexteéconomiqueencoreprudent.

AEnrevanche,la tendance amorcéeen 2024 se confirme sur le
segmentdu neuf/restructuré : la part du neuf sur les petites et
moyennes surfaces continue de reculer, reflétant une offre
nouvelle toujours contrainte et une production insuffisante
pour alimenter ce segment

AAinsi,2025 combine un retour des grandestransactionsavec
une structure de marchétoujours trés orientée vers les petites
surfaces dans un environnement ou le seconde main
conserveun rdle prépondérant

Confidentiel et non contractuel
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2 Zoom sur les grandes surfaces (> 2 500 m?)

Demande placée par segment de surface

Données en nombre de transactions
77
I 69

Nature de transactions 2025
Location
63%

Acquisition
37%

56 56

1

1

1 20 14

! | N

115 122
93
| I

< 250m2 250 - 499 m2 500 - 999 m2 1000-2499m2 | 2500 -4 999 >5000 n?
L e e e e e e e e e e 1
= 2023 m2024 2025
Etat de batiment
Seconde-
YO ——
Restructuré
5
0 5 10 15 20

2023 m2024 m 2025
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Analyse

AlLe marché des transactions de grandes surfaces de locaux
do6actsu idta®sy | olyoBraisetreprésente 7 % des
deals en 2025, contre 6 % en 2024, indiquant une légére
progression principalement portée par les transactions dans
la tranche 2 500 & 5 000 m2. En nombre de transactions,
cette part reste similaire a celle de 2023, traduisant une
stabilité relative du segment malgré la progression en
pourcentage, probablement liée a un volume global de
transactionslégérementinférieur.

AlLa répartition acguisition/location pour ces grandes surfaces
reste cohérente avec celle observée sur les petites et
moyennes surfaces et reflete la tendance globale de
| 6agg!l osr®®amin®re

AEntermes de typologiede biens, on note quelquesspécificités

A Contrairementaux transactionssur surfaces inférieures a 500
m?, la part du neuf reste stable, avecune transactionde plus
q u 62024.

AEn revanche, le segment restructuré disparaft, passant de 4
transactions en 2024 a 0 en 2025, ce qui marque un recul
notable.

Ala progressiondu segments 6 e f f denc esseatiellement
dans le secondemain, traduisant un intérét croissant pour les
biens existants plutdt que pour les projets restructurés
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2 Livraisons et projets a venir

2026 2026 et plus

TERREBOURDINI
Rillieux La Pape

TERREBOURDINI
Rillieux La Pape

GREENPARK
Vi |l | Anthone d o

ECOPARC DU LYONNAIS
SaintPriest

ACTIPARL DES
MARRONNIERS
Bourgoin Jallieu

6 PARK PIERRE
Pierre Bénite

CONTINENTAL
PARK
Vaulxen-Velin

ZA IMPASSE
SAINFEXUPERY
ColombierSaugnieu

PARCKATANGA
SaintVulbas

Confidentiel et non contractuel

OPEN PARK
Toussieu

PARC VALINORD
BourgoinJallieu

PARC DES OLIVIERS
BourgoinJallieu

ECOPARC COTIERE
La Boisse

PARC DES PEUPLIER?

Trévoux

PARQLINKCITY
Villeurbanne

H20
DécinesCharpieu

UP!
Vénissieux

POLEPOSITION
TignieuJameyzieu

D-SIDE
Décines Charpieu |

VENINOV
PARC SOLSTICE Vénissieux
Genas

PARC DES
SABLONS
Chaponost

ACTIPOLIS
Saint Laurent
D Agny

MIONNAYARK
Mionnay

LA FABRYK
EAST LINE
Villeurbanne

OSTERODE
Rillieuxla-Pape

ECOPARC DU
GRIFFON
DécinesCharpieu

Liste non exhaustive
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2 Conclusion et perspectives

A En2025, le marchédes locauxd 6 a c t ljonnaiser@egjistreun rebond marqué,
avec 276 466 m? placés et 320 transactions signalant un retourdel dacti vi t ®
apres plusieurs années de ralentissement Le panier moyen progresse porté par
un nombre Iégérementplus important de transactionsde grande taille, tandis que
les petites surfaces (< 500 m?) restent majoritaires, représentant 57 % des
transactions confirmantla prédominancedes TPEet PMEsur le marché

A Le Grand Est consolide sa position dominante avec 57 % des volumes placés,
tandis que le NordEst retrouve un niveaud 6 a ¢ Pplus confor®e & sa moyenne
historique, porté ponctuellement par des transactionsmajeures,commele deal de
11 600 m? en neuf. Les secteursextérieurset le Nord Isérebénéficient également
d 6 rehonddel 6 a c avecurie ha@ssesignificativedes volumeset du nombre
de transactions, tandis que la demandeplacée approche ou dépassela moyenne
décennalesur| 6 e n s adeoebdeceurs

A La part du neuf reste contrainte & 34 % des volumes, principalement alimentée
par quelques grandestransactions, tandis que la répartition acquisitionlocation
se maintient sensiblement stable. Le marché reste donc majoritairement orienté
versle secondemain, en particulier pour les petites et moyennessurfaces, méme
sile retour de grandestransactionscontribuea diversifierl 6 ac.t i vi t ®

A Ldifre disponible poursuit sa hausse confirmant la dynamique observée en
2024, avec des surfaces libérées par les entreprises dans un contexte de
rationalisation immobiliére. Cette augmentation constitue une opportunité pour
répondre a la demandeen 2026, notamment pour les grandessurfaces, et offrir
davantagede flexihilité aux utilisateurs.

A Dansl 8 e n' s @08% illustre un marché en redressement ou le rebond des
volumeset des grandestransactionscoexisteavecla stabilité des petites surfaces
et la prudence persistante des entreprises Le secteur lyonnais des locaux
d 6 a c tcombinetaiBssrésilienceet opportunités dans un contexteéconomique
encoreattentiste mais plus dynamiqueq u 62624 .
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