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March® de lõimmobilier dõentreprise
Lyon et son agglomération

LE RÉSEAU ARTHUR LOYD

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD

+80
agences

500
collaborateurs

3 410
transactions

3,1 M m 2

commercialisés

1980
création

24
collaborateurs

138
Transactions

2025

89 010 m²
Commercialisés

2025

Jean-Pascal Denys

Président

2025, UNE DYNAMIQUE CONTRASTÉE

En2025, le marchédelõimmobilierdõentrepriseà Lyonsõinscritdans unephasedõajustement,

dansun environnementéconomiquetoujoursexigeantmaisplus lisible.

Le secteur des bureaux enregistre un recul de son activité, avec une demande placée en

baisse et lõabsencede méga-deals, traduisant un marché plus sélectif et recentré sur des

surfaces intermédiaires. Lõintramurosconserve néanmoins son rôle moteur, tandis que les

utilisateurs privilégient des implantations qualitatives, bien desservies et adaptées aux

nouveauxusages. Le segment du neuf et du restructuré marque le pas, reflet dõarbitrages

budgétairesplus affirmés.

Àlõinverse,le marché des locauxdõactivit®sconfirme son redressement avec 276 466 m²

placés (+7 %) et 320 transactions, porté par le retour des grandesopérations. Le GrandEst

renforcesa domination (57 %des volumes)et plusieurssecteursretrouventun niveau proche

de leur moyennedécennale. Dans un marché toujours structuré par les petites surfaces, la

progressiondes volumes et la hausse du stock disponible contribuent à un environnement

plus fluide, porteurdõopportunit®spour 2026. Côtéinvestissement,la sélectivitédemeurede

mise. Les investisseursconcentrent leurs stratégies sur des actifs sécurisés,performants et

alignés avec les exigences environnementales, tout en restant attentifs aux opportunités

créatricesde valeur.

Dansce contexteen recomposition,Brice Robert Arthur Loydmaintient son engagement,en

apportantune lecture fine des marchéset un accompagnementsur mesurepour sesclients.
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Parts de marché des secteurs01
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184 590 m 2 

Demande placée

449
Transactions

36 %
Part du neuf / restructuré 

dans les volumes placés

615 000 m² 
Offre disponible à 6 mois

7,7 %
Taux de vacance à 6 mois

Chiffres clés 202501

2 1 3

Grand Lyon 
Est

Part -Dieu

Grand Lyon
Nord -Ouest

76 %
Part de la location 

dans les volumes placés
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Parts de marché des secteurs01
SECTEUR

VOLUME PLACÉ (m²)

(Nbre de transactions)

PART DE MARCHÉ

(en m² placés)

TENDANCE 

vs 2024 ðm² placés

PART-DIEU 36 328 64 20%

GRAND LYON EST 22 303 53 12%

GRAND LYON NORD OUEST 21 007 51 11%

LYON 6ème 16 993 33 9%

VAISE 15 428 35 8%

GERLAND 13 690 15 7%

VILLEURBANNE-TONKIN 11 946 33 6%

LYON 8ÈMEðHÔPITAUX 8 778 15 5%

PRESQUõċLE NORD 5 877 45 3%

CONFLUENCE 5 444 21 3%

PRÉFECTURE ðUNIVERSITÉS 4 952 18 3%

GRAND LYON NORD-EST 4 230 5 2%

CARRÉ DE SOIE ðGRANDCLÉMENT 3 802 6 2%

GRAND LYON SUD-OUEST 2 620 17 1,5%

GRAND LYON SUD-EST 1 656 7 1%

EST LYONNAIS 1 494 3 1%

LYON 4ÈME 689 3 0,4%

LYON 5ÈME 249 1 0,1%

AUTRES EXTÉRIEURS 7 104 6 4 %

Total 18590 449 100%

EvasyonðLyon 

3ème
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Seconde-main

Neuf / Restructuré

ÁEn 2025, le marché des bureaux lyonnaissõinscritclairement

dans une phase de repli. Avec 184 590 m² placés pour 449

transactions,lõactivit®reculenettement, affichant une baissede

26 % des volumeset de 15 % du nombre de transactions par

rapport à lõann®eprécédente. Ce décrochage traduit un

ralentissementgénéralisédu marchétertiaire, dans un contexte

économiqueet immobilier toujourscontraint.

ÁContrairementà 2024,lõann®e2025 ne bénéficiedõaucuneffet

de soutien lié aux très grandesopérations. Aucunméga-dealnõa

été recensé, et seules trois transactionsdépassent le seuil des

5 000 m², confirmant une nette érosion du segment des

grandessurfaces.Lõactivit®reposeainsi majoritairementsur des

surfaces intermédiaires, devenues le cïurdu marché cette

année.

ÁAprès avoir gagnédu terrain en 2024, lõacquisitionmarque le

pas en 2025, sa part dans les volumes placés reculant de

28 %à 24 %. Cette évolutionsõinscritdans la tendance globale

de ralentissement de lõactivit®bureaux, les utilisateurs

privilégiant une posture plus attentiste face aux incertitudes

économiqueset à un contextefinancier encoresélectif.

ÁSur le plan géographique, lõintramurosdemeure largement

dominant, concentrant 67 % des volumes placés. La Part-Dieu

conservesa position de premier pôle de marché. Toutefois, le

podium évolue sensiblement, avec lõ®mergencede deux

secteursextérieursñle GrandLyonEst et le GrandLyonNord-

Ouestñaux côtésde la Part-Dieu. Cetteconfigurationsõexplique

par la structure même de la demande en 2025 : la part des

transactionssupérieuresà 1 500 m² est significative dans ces

secteurs, représentant23 %des dealsréalisés.

ÁEnfin, le segment du neuf et du restructuré enregistre un net

repli, sa part passant de 51 %en 2024 à 36 %en 2025. Cette

contraction reflète à la fois la baisse globalede la demandeet

une plus grandeprudencedes utilisateurs face à des niveauxde

loyers élevés, dans un marché où les arbitrages budgétaires

prennent une place croissante. Malgré tout, ces actifs

conservent un positionnement stratégique sur les secteurs les

plus établis, même si leur poids relatif sõatt®nuedans un

contextede marchéralenti.

R®partition Acquisition / Location par ®tat dõimmeuble ð2020 - 2025 

Évolution de la demande placée ð2020 - 2025

217 301   

291 965   
325 237   

248 387   249 355   

184 590   
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Analyse

Analyse de la demande placée01

259 900 m²
Moyenne quinquennale
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Analyse des segments de surface01
ÁAprès une année 2024 portée par plusieurs méga-deals,

lõann®e2025 se caractérise par lõabsencetotale de

transactions supérieuresà 10 000 m². Dans ce contexte, le

segmentdes surfacescomprisesentre 1 000 et 3 000 m² est

le seul à afficher unedynamiquepositive, avecunehaussede

24 % des volumesplacés, traduisant un recentrage marqué

du marchésur ce gabarit intermédiaire. Les autres segments

de surfaceenregistrent,àlõinverse,un recul delõactivit®.

ÁEn nombre de transactions, la même tendance sõobserve,

bien que de manière plus modérée. Les transactions de

1 000 à 3 000 m² progressentde 31 à 36 opérations entre

2024 et 2025. Par ailleurs, le marché reste porté par les

transactions inférieures à 500 m² qui représentent 35% des

volumesplacéset près de 80%du nombrede transactions.

MANUFACTURE

Lyon Part-Dieu

Analyse
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Top 5 des activités implantées en 2025
(surfaces supérieures à 1 000 m² en volumes placés)

SECTEUR NAF
VOLUMES 

PLACÉS

NOMBRE DE 

TRANSACTIONS

% DES VOLUMES 

PLACÉS

Activités spécialisées scientifiques et 

techniques
18 148 m² 4 22 %

Programmation informatique 13 663 m² 5 17 %

Activit®s financi¯res et dõassurance8 922 m² 5 11 %

Commerce de gros 7 273 m² 2 9 %

Enseignement 6 694 m² 3 8 %

BRROKLYN

Lyon 9ème

Volumes plac®s par types dõactivit®s01
ÁEn 2025 , les activités spécialisées, scientifiques et

techniques occupent la première place des transactions

supérieuresà 1 000 m², représentant22 %des volumes

placés. Le secteur de la programmation informatique

arrive en deuxième position avec 17 % des volumes,

porté par un nombresoutenu de transactions.

ÁLes activités financières et dõassurancese positionnent

en troisième place et concentrent 11 % des volumes,

suivies par le commerce de gros (9 %) et le secteur de

lõenseignement(8 %).

ÁLa répartition des volumesplacéssur les transactionsde

plus de 1 000 m² demeure relativement équilibréeentre

les différents secteursdõactivit®,reflétant la diversitédes

acteurs économiquesprésentssur le marchélyonnais.

Analyse
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Analyse des segments de surface par secteurs
Données en nombre de transactions01
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Analyse de lõoffre disponible ¨ 6 mois01
Analyse du stock disponible à 6 mois ðTaux de vacance par secteurs
Données en date du 30.12.2025

Taux de vacance

Presqu'île Nord 3 %

Confluence 13 %

Part-Dieu 8 %

Lyon 6° 7 %

Lyon 4° 4 %

Lyon 5° 20 %

Gerland 4 %

Lyon 8° / Hôpitaux 14 %

Vaise 11 %

Préfecture / Universités 9 %

Villeurbanne / Tonkin 10 %

Carré de Soie / Grand Clément 17 %

TOTAL INTRAMUROS 8 %

Grand Lyon Nord Est 11 %

Grand Lyon Est 11 %

Grand Lyon Nord-Ouest 11 %

Grand Lyon Sud Est 10 %

Grand Lyon Sud-Ouest 2 %

Autres extérieurs 3 %

TOTAL EXTÉRIEURS 7%

TOTAL AGGLOMÉRATION 7,7 %
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IMMEUBLE / ADRESSE COMMUNE NATURE SURFACE (m²) ETAT IMMEUBLE PRIX OU LOYER PRENEURS

EVASYON Lyon 3ème LOCATION 5 238 Neuf 260 û SOPRA

ART BUILDING Lyon 6ème LOCATION 5 228 Restructure 370 û VAN CLEEF & ARPELS

CAMPUS JULES CARTERET Lyon 7ème LOCATION 5 182 Seconde-main 210 û EDVANCE

ILOT LAFAYETTE Lyon 6ème LOCATION 3 377 Seconde-main 290 û SERVICES DE L'ETAT

TO LYON Lyon 3ème LOCATION 3 314 Neuf 330 û WORDLINE France SAS

BUILDERS ECOLE D'INGÉNIEURSVaulx en Velin ACQUISITION 3 300 Neuf Valeur N.C. BUILDERS SCHOOL

10 rue Jean Marcuit Lyon 9ème LOCATION 2 873 Seconde-main 190 û RYDGE CONSEIL

COMPTE PROPRE - SETC Dardilly ACQUISITION 2 593 Neuf Valeur N.C. TRANSPORTS CHEVALIER

SKY 56 Lyon 3ème LOCATION 2 389 Seconde-main 280 û CREDIT MUTUEL

39 CITÉ Lyon 3ème LOCATION 2 361 Restructure 260 û QUEST EDUCATION GROUP

LE STREAM Limonest LOCATION 2 356 Seconde-main 145 û S.I.T.E.S

ILENA PARK Saint Priest LOCATION 2 241 Seconde-main 135 û SIEMENS

EQUINOX Lyon 3ème LOCATION 2 175 Seconde-main 220 û DIRCE

10 rue de Sévigné Lyon 3ème ACQUISITION 2 163 Seconde-main 3 514 û ITSF

GERLAND TECHNOPARK A2 Lyon 7ème ACQUISITION 2 135 Seconde-main 2 675 û GENOWAY

AUDESSA Lyon 3ème LOCATION 2 111 Neuf 350 û BANQUE DES TERRITOIRES

55 SOIE Villeurbanne LOCATION 2 063 Neuf 170 û VINCI CONSTRUCTION

EVEREST PARK III Genas LOCATION 2 045 Neuf 135 û KEYENCE

En 2025, sur 449 deals , on compte 18 transactions > 2 000 m²

Les grands deals de 2025
Transactions > 2 000 m²01
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En 2025, sur 449 deals , on compte 23 transactions comprises entre 1 000 et 2 000 m²

IMMEUBLE / ADRESSE COMMUNE NATURE SURFACE (m²) ETAT IMMEUBLE PRIX OU LOYER PRENEURS

SEYMOUR Saint Priest ACQUISITION 1 997 Neuf 3 230 û DEKRA

IRIZIUM Lyon 9ème LOCATION 1 800 Neuf 180 û ASTEK

CîUR CIT£ / 62 CIT£Lyon 6ème LOCATION 1 800 Seconde-main 230 û THALES

50 ROOSEVELT Lyon 6ème LOCATION 1 793 Restructure 380 û EIGHT ADVISORY 

21 rue Antonin Laborde Lyon 9ème ACQUISITION 1 791 Seconde-main Valeur N.C. GAC TECHNOLOGIE

LE VILLETTE PART-DIEU Lyon 3ème LOCATION 1 788 Seconde-main 230 û CITINEA

LE PRIMATVERA Lyon 3ème LOCATION 1 777 Neuf 350 û FIDUCIAL BY LAMY

RACINES Lyon 9ème LOCATION 1 772 Neuf 205 û SQLI

5-7 chemin des Hirondelles Dardilly ACQUISITION 1 743 Seconde-main 1 721 û TETRIS

ANTHEMIS Lyon 3ème LOCATION 1 611 Seconde-main 240 û AESIO MUTUELLE

6 rue de Lombardie Saint Priest LOCATION 1 560 Seconde-main 110 û EIFFAGE IMMOBILIER CENTRE EST

AMBRE Lyon 7eme LOCATION 1 548 Seconde-main 200 û ADDIPSY

Rue des Péchères Gleize ACQUISITION 1 400 Neuf 2 700 û

ESPACE TÊTE D'OR 2.0 Villeurbanne LOCATION 1 275 Neuf 260 û CEGID

WENGEN PARK Rillieux la Pape LOCATION 1 200 Neuf Valeur N.C. IWG REGUS

EVEREST PARK II Genas LOCATION 1 199 Neuf 120 û EXPEDITORS INTERNATIONAL France

LE FONTENAY Lyon 7ème ACQUISITION 1 112 Seconde-main 4 180 û LADAPT

PARKVIEW Villeurbanne LOCATION 1 070 Seconde-main 225 û ADE

50 ROOSEVELT Lyon 6ème LOCATION 1 068 Restructure 380 û NAXICAP

SPARK Dardilly LOCATION 1 056 Neuf 170 û 1000 et 1 repas

142 rue Duguesclin Lyon 6ème LOCATION 1 033 Seconde-main 223 û AFTRAL

OPALE Lyon 7ème LOCATION 1 018 Seconde-main 185 û EXYTE/ PHARMAPLAN

LE NEW AGE Lyon 3ème LOCATION 1 017 Neuf 295 û ICF

Les grands deals de 2025
Transactions de 1 000 à 2 000 m²01
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Surfaces à titre indicatif

Liste non exhaustive

Projets et livraisons à venir01
2026 2027 2028 et plus

M+

25 881 m²

Part-Dieu

VERTICAL

5 211 m²

Gerland

LE LAFAYETTE

14 000 m²

Lyon 6 

Loué

LE KI

20 081 m²

Part-Dieu

ABALONE

4 401 m²

Limonest

BROOKLYN

6 931 m²

Vaise 

VEJJO

16 307 m²

Part-Dieu

SEED

8 085 m²

Lyon 6

ILO

10 121 m²

Part-Dieu

LE CARAT

14 390 m²

Part-Dieu

PING!

8 734 m²

Villeurbanne

Loué

BLOOM

5 024 m²

Lyon 6

MELTING

3 983 m²

Villeurbanne

ARKÖ

3 899 m²

Villeurbanne

VIATERRA

4 458 m²

Villeurbanne

75 ALSACE

4 837 m²

Villeurbanne

GENõHOME

15 054 m²

Lyon 7

LATARJET

2 515 m²

Lyon 8

LUMINE & SENS

5 246 m²

Lyon 8

LE THOMAS

3 030 m²

Lyon 8

MEANING

6 019 m²

Villeurbanne
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Notre étude porte sur un découpageen 15 secteurs représentatifs du marché.

tǊŜǎǉǳΩLƭŜ bƻǊŘp. 17
PresquõIle Nord p. 17

Confluencep. 18
Confluence p. 18

Grand Lyon Nord-Ouestp. 33
Grand Lyon Nord -Ouest p. 33

Grand Lyon Estp. 37
Grand Lyon Est p. 37

Grand Lyon Nord-Estp. 36
Grand Lyon Nord -Est p. 36

Grand Lyon Sud-Ouestp. 35
Grand Lyon Sud -Ouest p. 35

Grand Lyon Sud-Estp. 39
Grand Lyon Sud -Est p. 39

Préfecture - Universitésp. 21
Préfecture - Universités p. 21

Analyse de 15 secteurs de la Métropole Lyonnaise01

Part-Dieu p. 19
Part -Dieu p. 19

Lyon 6ème p. 23
Lyon 6 ème p. 23

Gerlandp. 25
Gerland p. 25

Hôpitaux - Lyon 8p. 27
Hôpitaux - Lyon 8 p. 27

Vaisep. 28
Vaise p. 28

±ƛƭƭŜǳǊōŀƴƴŜ ς ¢ƻƴƪƛƴp. 30
Villeurbanne ðTonkin p. 30 

/ŀǊǊŞ ŘŜ {ƻƛŜ ς DǊŀƴŘ /ƭŞƳŜƴǘ           p. 32
Carré de Soie ðGrand Clément p. 32
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 11 933 8 866 17 692 10 378 5 877

Nombre de transactions 41 49 56 61 45

Panier moyen(m²) 291 181 316 170 131

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
4 087û/mį5 799û/mį5 426 û/mį5 889 û/mį4 534 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
- - - - - -

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
212 û/mį*- 227 û/mį200 û/mį*- -

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 254 û/mį279 û/mį273 û/mį276 û/mį278 û/mį

Part du neuf/restructuré 0,4% - 43% 1% 0%

Part de location 63% 93% 81% 85% 81%

Acquisition

19%

Location

81%

Seconde-

main
100%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%     

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

45
Transactions
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Presquõ´le Nord : un march® centr® sur les tr¯s petites 
surfaces

ÁEn2025, le marchétertiaire de laPresquõ´leNordenregistre

5 877 m² placés, soit une baisse de 43 % par rapport à

2024, accompagnéedõunrecul du nombre de transactionsà

45 signatures (-26 %). Cette évolution traduit un

ralentissement global du volume tout en conservant un

niveaudõactivit®transactionnellerelativementsoutenu.

ÁLe marché reste largement dominé par le seconde-main, et

la répartition acquisition/location se maintient stable par

rapport à 2024. La dynamique observée confirme un

recentrement sur les très petites surfaces, avec 84 % des

transactions portant sur des locaux de moins de 200 m²,

contre 75 % lõandernier. Ce profil témoigne de la

prépondérancedes PME et TPEdans le tissu économique

local,en quêtede bureauxcentrauxet accessibles.

ÁMalgré la baisse des volumes placés, la Presquõ´leNord

conserve son attractivité grâce à sa centralité, la proximité

des commerces et services, et lõexcellentedesserte en

transportsen commun.

5 877 m 2 

placés

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 3%

2024 : 4%

3 %

Taux de vacance

12 000 m2

3 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de la Presquõċle Nord01

Analyse
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés 6 417 12 551 24 441 2 851 5 444

Nombre de transactions 26 18 28 16 21

Panier moyen 247 697 873 178 259

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
3 597 û/mį4 018 û/mį3 056 û/mį3 733 û/mį4 189 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
- - 5 300 û/mį- 5 000 û/mį-

Valeurs locatives moyennes dans le neuf / 

restructuré
254 û/mį252 û/mį263 û/mį255 û/mį- -

Valeurs locatives moyennes dans le seconde-main 228 û/mį227 û/mį238 û/mį240 û/mį241 û/mį

Part du neuf/restructuré 40% 25% 72% 14% 4%

Part de location 84% 99% 69% 95% 73%

Acquisition

27%

Location

73%

Neuf

4%

Seconde-main

96%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

21
Transactions

Confluence : une reprise modérée portée par quelques 
transactions

ÁEn 2025, le marché tertiaire de Confluenceenregistre5 444

m² placés, soit une augmentation de 91 % par rapport à

2024, accompagnéedõunnombre de transactionsen hausse

de 31 %à 21 signatures. Cette reprise marque un retour par

rapport aux très faibles volumesde 2024, mais reste loin des

niveauxobservésen 2022 et 2023, et retrouveplutôt ceuxde

2020-2021.

ÁLe volume placé est soutenu par deux transactions de taille

moyenne(662 m² et 725 m²), qui compensentlõabsencede

grandes signatures, alors que la plus grande transaction de

2024 nõavaitatteint que 552 m².

ÁLa part delõacquisitionaugmente, tandis que la part du neuf

recule fortement, passant de 14 %en 2024 à seulement4 %

en 2025. Le marché demeure largement dominé par la

location, et le paniermoyenreste modeste, confirmantqueles

TPEet PMEconstituent la majoritédes utilisateursdu secteur.

ÁEnfin, les loyers et lõoffredisponible restent stables,

témoignant dõunmarché plus équilibré et dõuneattractivité

durable du secteur grâce à son cadre moderne et son

excellente accessibilité, qui restent des leviers clés pour

attirer de nouvellesentreprisessilõoffresõadapteauxbesoins.

5 444 m 2 

placés

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 10%

2024 : 1%

3 %

Taux de vacance

34 000 m2

13 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de Confluence01

Analyse
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Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

Acquisition

5%

Location

95%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

2023 : 18%

2024 : 23%

2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 39 207 76 717 44 256 56 449 36 238

Nombre de transactions 80 84 82 69 64

Panier moyen (m²) 490 913 540 818 568

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
- - - - - -

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le 

seconde-main
3 198 û/mį3 718û/mį5 351 û/mį5 288 û/mį4 431 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
322 û/mį310 û/mį309 û/mį338 û/mį308 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-

main
216 û/mį216 û/mį242 û/mį235 û/mį231 û/mį

Part du neuf/restructuré 45% 63% 35% 53% 36%

Part de location 95% 73% 98% 85% 95%

Neuf

23%

Restructuré

10%

Seconde-

main
67%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

36 238 m 2 

placés

Un marché toujours attractif mais marqué par un 
ralentissement global des transactions

ÁLe marchéde La Part-Dieu en 2025 se distingue par un contraste

entre le maintien de son attractivité et un ralentissement marqué

du rythme transactionnel. Avec36 238 m² placés surlõann®e, le

volume global reste relativement soutenu, mais le nombre de

transactions diminue à 64, contre 69 en 2024, traduisant une

contraction de près de 7 % du nombre de signatures. Cette

baisse sõaccompagneégalement dõunediminution du panier
moyen, qui passeà 568 m².

ÁContrairement à 2024, aucune transaction de grande ampleur

nõestvenue soutenir le volume global. Lõensembledes segments

du marchéest donc impacté, ce qui se traduit par une répartition

des surfacesplacéesplus équilibrée,sans concentrationautour de

méga-deals ponctuels. Malgré cela, La Part-Dieu conserve son

statut de secteur le plus attractif de lõagglom®rationlyonnaise,

notamment pour les entreprises recherchant un emplacement
central et stratégique.

ÁLa part de la location reste majoritaire, représentant 95 % des

surfacesplacées,tandis que le seconde-main continue de dominer

le marchéavec67 %des transactions, soulignantlõimportancedes

opportunités existantespour les utilisateurs souhaitantsõimplanter

rapidement. Par ailleurs, on observe une diminution du loyer

neuf/restructuré, qui sõexpliquenéanmoins par une part

importante de transactions dans le restructuré impactant ainsi la
médianeobservée.

ÁLe marché enregistre également une augmentation du stock

disponible, conséquencedes libérations prévues en 2026. Cette

dynamique pourrait offrir de nouvelles opportunités pour les

entreprises,mais elle traduit aussi une tension potentielle sur les

loyerset la rotation des surfaces.Lõann®e2026 sera donc cruciale

pour observer si le secteur parvient à maintenir son attractivité

malgré la baisse du nombre de transactions et la disparition des
méga-deals.

64
Transactions

Taux de vacance

104 290 m 2

8 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de la Part-Dieu

20 %

01

Analyse
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Segments de surfaces

Valeurs locatives

Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions

Maryse CADEGROS

Dans le cadre du vaste programme de requalification du

quartier de La Part-Dieu, la Métropole de Lyon a engagé la

réalisation du Bois de la Part-Dieu, un projet majeur de

renaturation urbaine situé principalement entre le boulevard

Vivier-Merleet la rue Garibaldi.

Ce nouvel aménagement prévoit la création dõenvironun

hectare dõespacesvégétalisés au cïurdu premier quartier

dõaffaireslyonnais, historiquement très minéral. Lõobjectifest

multiple : réduire les îlots de chaleur urbains, améliorer le

confort dõusagedes espaces publics, favoriser les mobilités

douceset renforcerlõattractivit®globaledu secteur.

Lõinfo en +

Secteur de la Part-Dieu01

2 378 

5 587 
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12 868 
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Volumes placés Nombre de transactions

Á ILO

Á Vejjo

ÁM+

Á Le Ki

Á Seed

Á Bloom

WORLDLINE France 

3 314 m² - TO LYON

Location ð330 û/mį

DIRCE

2 389 m² - EQUINOX

Location ð220 û/mį

SERVICES DE LõETAT

3 377 m² - ILOT LAFAYETTE

Location ð290 û
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 7 153 8 233 18 675 12 133 4 952

Nombre de transactions 28 32 42 31 18

Panier moyen (m²) 255 257 445 391 275

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
3 463 û/mį4 184 û/mį

4 618 

û/mį

3 883 

û/mį

3 652 

û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
- - - - - -

Valeurs locatives médianes dans le neuf / restructuré194 û/mį215 û/mį225 û/mį216 û/mį200 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 174 û/mį199 û/mį225 û/mį248 û/mį210 û/mį

Part du neuf/restructuré 18% 14% 62% 8% 3%

Part de location 88% 65% 91% 46% 52%

Acquisition

48%
Location

52%

Neuf

3%

Seconde-main

97%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

4 952 m 2 

placés

ÁEn 2025, le secteur Préfecture/Universités enregistre un

recul marqué, avec seulement 4 952 m² placés pour 18

transactions, soit une baisse de -60 % en volumes et de

-42 % en nombre de transactions par rapport à 2024. La

demande placée se situe ainsi bien en dessous de la

moyennequinquennale du secteur (10 670 m²), traduisant

un fort ralentissementdelõactivit®.

ÁCette contraction fait fortement augmenter le taux de

vacance, qui passede 4 %à 9 %, tandis que les répartitions

acquisition/location et neuf/seconde main restent stables.

Le marché est désormais dominé par les petites surfaces :

95 %des transactionssont inférieuresà 400 m², le segment

des petites surfaces restant le moteur principal delõactivit®.

Seule une opération à lõacquisitionde 2 163 m² vient

compléterce tableau.

ÁCette évolution sõinscritdans la continuité de 2024, où

lõinstallationdu Groupe ADEQUATsur une surface de

5 000 m² avait temporairementsoutenu les volumesplacés.

Enlõabsencedõop®rationsde grande taille cette année, le

secteur reflète pleinement le frein général de lõactivit®

tertiaire en 2025, tout en conservant un intérêt soutenu

grâceà son emplacementstratégiqueet à la qualité de son

offre locale.

18
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 8%

2024 : 5%

3 %

Taux de vacance

29 970 m 2

9 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur Préfecture / Universités01

Analyse
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1 375 1 414 

2 163 
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Volumes placés Nombre de transactions

ITSF

2 163 m² 10 rue de Sévigné

Lyon 3ème

Acquisition ð3 514 û/mį

ENORKA

337 m² Le Marechal

Lyon 3ème

Location ð195 û/mį

HELLIO SOLUTIONS

302 m² La Colonne

Lyon 3ème

Location ð200 û/mį

Á ILO

Yasmina ZABAR

LõUniversit®JeanMoulin Lyon3 poursuit la transformationde

son campus de la Manufacture des Tabacsaveclõouverture

en janvier2026 du «1/ 3 Lieu», un espace pensé pour les

étudiants et le personnel. Celieu multifonctions proposedes

zones de travail collaboratif, des espaces de détente, des

services de restauration et des activités culturelles, offrant

un environnement plus convivial et stimulant pour la vie

universitaire.

En améliorant lõattractivit®et lõanimationdu secteur

Préfecture-Université,ce projet pourrait égalementavoir des

répercussions sur la dynamique des bureaux et services

alentours.

Secteur Préfecture / Universités

Segments de surfaces

Valeurs locatives

Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions

Lõinfo en +

01
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 6 947 7 948 3 547 12 133 16 993

Nombre de transactions 27 33 20 31 33

Panier moyen (m²) 257 241 177 326 515

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
4 904 û/mį5 195 û/mį3 969 û/mį4 384 û/mį5 300 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
- - - - 6 780 û/mį-

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
- 220 û/mį- - 374 û/mį-

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 218 û/mį219 û/mį244 û/mį247 û/mį216 û/mį

Part du neuf/restructuré - 10% - 8% 58%

Part de location 92% 67% 77% 46% 84%

Acquisition

16%

Location

84%

Restructuré

58%

Seconde-main

42%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

16 993 m 2 

placés

Une progression soutenue du volume grâce à une 
grande transaction

ÁEn 2025, le marché tertiaire de Lyon 6ème enregistre un

volumeplacéde 16 993 m², en haussede 40 %par rapportà

2024, avec 33 transactions (+6,5 %). Cette progressiondu

volumeest principalement portée par une grande transaction

de 5 228 m² dans le restructuré, qui dépasse largement la

plus grande opération de lõandernier (2 200 m²). Cette

signature, qui concerne la prise à bail de lõentrepriseVAN

CLEEF& ARPELSau sein delõimmeubleArt Buildingexplique

également la forte augmentation de la part du restructuré,

alors que le neuf représentait une part quasi inexistante en

2024.

ÁLe marché montre un recentragevers les grandessurfaces :

15 %des transactionsconcernentdes surfacessupérieuresà

1 000 m², contre seulement 6 %en 2024. Le nombre total

de transactions reste stable, montrant quelõactivit®nõapas

diminué, mais que le profil des surfaces demandéesa évolué

versdes implantations plus importantes.

ÁLa part de la location reste majoritaire et augmente

fortement, tandis quelõacquisition diminue, lõactivit®dõachat

étant peu soutenueen 2025.

33
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 8%

2024 : 4%

10 %

Taux de vacance

18 890 m 2

7 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de Lyon 6ème

Analyse

01
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Les travaux de réaménagementde la place Edgar-Quinet ont

démarré à lõautomne2025 pour une livraison prévue à

lõ®t®2026 ; le projet, porté par la Métropoleet la Villede Lyon,

prévoit unevégétalisationrenforcée,une fontaine ludique à jets

dõeau,une aire de jeux inclusive agrandie, plus dõespaces

piétons et une place repenséepour favoriser la vie de quartier,

ce qui améliorera le cadre de vie des riverainset participera à

lõattractivit®desbureauxsituésà proximité.

2 048 1 684 
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5 694 
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Volumes placés Nombre de transactions

VAN CLEEF & ARPELS

5 228 m² Art Building

Location ð370 û/mį

THALES

1 800 m²  62 Cité

Location ð230 û/mį

Á Art Building

Á 50 Roosevelt

Yasmina ZABAR

EIGHT ADVISORY

1 793 m²  50 Roosevelt

Location ð380 û/mį

Secteur de Lyon 6ème

Segments de surfaces

Valeurs locatives

Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions

Lõinfo en +

Á Héritage 77

01
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 64 970 47 745 22 899 19 819 13 690

Nombre de transactions 35 40 31 20 15

Panier moyen (m²) 1 856 1 194 739 991 913

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
2 848 û/mį2 875 û/mį3 276 û/mį3 282 û/mį3 208 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
3 194 û/mį- 3 500 û/mį- - -

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
210 û/mį220 û/mį214 û/mį232 û/mį192 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 150 û/mį181 û/mį187 û/mį178 û/mį176 û/mį

Part du neuf/restructuré 87% 72% 45% 67% 1%

Part de location 50% 56% 88% 97% 74%

Acquisition

26%

Location

74%

Neuf

1%

Seconde-main

99%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

13 690 m 2 

placés

Confirmation du ralentissement de lõactivit®, malgr® un 
volume soutenu par une grande transaction

ÁLe marché des bureaux à Gerland en 2025 poursuit sa

tendance de ralentissementamorcéeen 2024. Avec13 690

m² placés, le volume total diminue de 31 % par rapport à

lõann®eprécédente, tandis que le nombre de transactions

reculede 25 %, passantde 20 à 15 signatures.

ÁLa part delõacquisition augmente significativement, passant

de 3 % à 26 %. Cette hausse sõexpliquetoutefois

principalement par une transaction de 2 135 m², qui

pèselourdementdans le volumeglobal.

ÁEnparallèle, le secteur enregistreune transactionde plus de

5 000 m²,lõunedes rares grandessignaturesdelõann®e,qui

permet de soutenir le volume placé et dõatt®nuerlõimpactde

la baisse sur le marché. Sanslõinstallationde EDVANCEau

campus Jules Carteret, le recul de lõactivit®aurait été bien

plus marqué.

ÁLe marché du neuf est quasi inexistant en 2025, avec une

seule transaction de moins de 200 m². Le stock disponible

reste stable, limitant pourlõinstantla pression sur les loyers,

mais soulignant la prudence nécessairepour les acteurs du

marché.

ÁGerlandconserveses atouts : position stratégiqueau sud de

Lyon et la présencedõimmeublesrépondant aux nouvelles

normesen vigueur.

15
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 9%

2024 : 8%

7 %

Taux de vacance

36 815 m 2

4 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de Gerland01

Analyse
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Dansle quartier de Gerland,la Métropolede Lyona engagé

la reconversiondu site de la Halle Debourg,anciennefriche

industrielle située à proximitédu pôle métro et tramway. Le

projet prévoit la création de logements, de commercesde

proximitéetdõunecrèche,renforçantainsilõoffrede services

et la mixité fonctionnelledu secteur.

Cette opérationsõinscritdans la transformation progressive

de Gerland,historiquement industriel, vers un quartier plus

résidentiel et tertiaire. Lõam®liorationdu cadre de vie et le

renforcement des services de proximité constituent des

facteurs favorables à lõattractivit®du secteur pour les

entreprises déjà implantéesou en recherchedõimplantation

dans le 7 arrondissement.
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Volumes placés Nombre de transactions

EDVANCE

5 182 m² Campus Jules Carteret

Location ðValeur N.C

GENOWAY

2 135 m² Gerland Technopark

Acquisition ð2 675 û/mį

ADDIPSY

1 548 m² Ambre

Location ð225 û/mį

Á Exo 7

Á Kombo

Á Vertical

Á Skelton

Lambert BEAUJOUEN

Secteur de Gerland

Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions

Lõinfo en +

Segments de surfaces

Valeurs locatives

01



Co nfidentiel  et non contractuel 27

BRIC E ROBERT ARTHUR LOYD RHÔNE-ALPES - ÉTUDE DE MARCHÉ 2025 - ÉDITION 2026 

2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 4 432 4 250 18 903 7 000 8 778

Nombre de transactions 12 21 21 15 15

Panier moyen (m²) 369 202 900 533 585

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main

1 533 

û/mį*
3 751 û/mį- 3 417 û/mį3 108 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
-

1 252 

û/mį*
- - - -

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
165 û/mį*163 û/mį217 û/mį210 û/mį259 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 147 û/mį 150 û/mį163 û/mį129 û/mį125 û/mį

Part du neuf/restructuré 40% 22% 60% 16% 61%

Part de location 62% 85% 100% 91% 94%

Acquisition

6%

Location

94%

Neuf

61%

Seconde-

main
39%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

15
Transactions

*u
n
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ÁEn 2025, le secteur Lyon8 / Hôpitaux enregistre8 778 m²

placés pour 15 transactions, soit un volume en hausse de

25 % avec un nombre de signatures constant par rapport à

lõann®eprécédente. Cette progression apparente de la

demandeplacée doit toutefois être analyséeavec prudence,

le marché étant fortement impacté par une transaction

structurante.

ÁEn effet, le volume est largement porté par une opération

majeure de 5 238 m² réaliséedans le neuf, en location, au

sein delõimmeubleEVASYON(prise à bail de SOPRASTERIA).

Hors cette transaction, la demande placée sõ®tabliraità

3 540 m², traduisant un niveau dõactivit®plus modéré et

conformeau profil habituel du secteur.

ÁLa structure du marché confirme par ailleurs un recentrage

marqué sur les petites surfaces : 85 % des transactions

portent sur des surfaces inférieures à 500 m², contre 67 %

en 2024. Aucunetransaction > 1 000m² nõaété enregistrée

en dehorsde cellesignéesurlõimmeubleEVASYON.

ÁLa physionomiedu marché évolue également en termes de

typologiede biens. Alors que le secondemain dominait très

largementen 2024 (84 %), sa part recule fortement en 2025

(39 %), sous lõeffetmécanique de cette livraison neuve

dõenvergure. La répartition acquisition / location demeureen

revancheglobalementstableàlõ®chelledu secteur.

8 778 m 2 

placés

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 8%

2024 : 3%

5 %

Taux de vacance

37 110 m 2

14 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur Lyon 8 - Hôpitaux01

Analyse
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 37 602 42 342 10 695 22 591 15 428

Nombre de transactions 46 45 28 32 35

Panier moyen (m²) 817 941 382 706 441

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
3 463 û/mį2 357 û/mį3 427 û/mį- 3 855 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
3 064 û/mį3 539 û/mį- -

4 600 

û/mį*

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
190 û/mį200 û/mį188 û/mį

203 

û/mį*
192 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 162 û/mį177 û/mį180 û/mį176 û/mį181 û/mį

Part du neuf/restructuré 28% 75% 39% 56% 33%

Part de location 34% 89% 89% 60% 85%

Acquisition

15%

Location

85%

Neuf

33%

Seconde-

main
67%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

15 428 m 2 

placés

Recentrage sur des surfaces plus petites malgré un 
marché encore actif

ÁLe secteur de Vaiseen 2025 enregistre15 428 m² placés,

soit une baisse de 32 % par rapport à 2024, tandis que le

nombre de transactions progresse légèrement à 35

signatures(+9 %). Cetteévolution traduit non pas un arrêt de

lõactivit®,mais un recentrage du marché sur des surfaces

plus petites, comme le montre la chute du panier moyen,

passéde 706 m² à 441 m².

ÁOn recense 4 transactions supérieures à 1 000 m²,

représentant un total de 8 236 m², contre 4 également en

2024 pour 16 195 m², volumequi avait été soutenu par une

transaction majeure de 8 800 m² aveclõinstallationde

RASINTERIMau New Campus . Lõabsencedõop®rationsde

cette ampleur en 2025 explique le décrochagedu volume

global placé, malgré un nombre de transactionsstable et un

marchétoujoursactif.

ÁVaisereste un secteur alternatif attractif, grâceà des loyers

compétitifs, une excellente desserte en transports en

communvia la lignede métro D, et sa positionstratégiqueen

entrée de ville. Les entreprises y trouvent des solutions

immobilières accessibles et bien positionnées, confirmant

son rôleclé sur le marchétertiaire lyonnais.

*faible volume de transact ions

35
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 4%

2024 : 9%

8 %

Taux de vacance

64 170 m 2

11 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration

Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de Vaise01

Analyse
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Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions

1699

4 203 

1 290 

8 236 

16

13

2
4

-10

-5

0

5

10

15

-2000

3000

8000

13000

18000

23000

28000

< 200 m² 200 - 499 m² 500 - 999 m² 1 000 - 2 999 m²

Volumes placés

107 332 2 210 

10 005 

478 

1 4 10
15

1

-150

-100

-50

0

50

 -

 10 000

 20 000

 30 000

 40 000

 50 000

 60 000

< 100 û 100 -139 û 140 -179 û 179 -219 û 200-239 û

Volumes placés Nombre de transactions

RYDGE CONSEIL

2 873 m² 10 rue Jean Marcuit

Location ð190 û/mį

ASTEK

1 800 m² Irizium

Location ð180 û/mį

GAC TECHNOLOGIE

1 791 m² 21 rue Antonin Laborde

Acquisition ðValeur NC

ÁSocona

ÁBrooklyn

Jonathan GARCIA

Le projet Kaelum, situé à Vaisedans le 9 arrondissementde

Lyon, est un ensemble tertiaire de 26 000 m² comprenant

bureaux modulables,espacesde serviceset zonesdédiées à

lõinnovation. Développépar un promoteur Lyonnais,il intègre

espaces verts, aménagements favorisant le bien-être et

mobilité douce,et vise à créer un écosystèmedynamiquepour

entreprises, startups et indépendants. Ce projet contribue à

renforcerlõattractivit®économiqueet immobilière du quartier

de Vaiseet delõensembledu 9 arrondissement.

Secteur de Vaise

Segments de surfaces

Valeurs locatives

Lõinfo en +

01
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 36 331 21 455 24 025 29 425 11 946

Nombre de transactions 49 43 39 37 33

Panier moyen (m²) 741 499 616 795 362

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le 

seconde-main
2 800 û/mį3 096 û/mį2 889 û/mį2 848 û/mį2 874 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
3 516 û/mį3 095 û/mį3 530 û/mį- - -

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
212 û/mį215 û/mį202 û/mį219 û/mį255 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-

main
164 û/mį184 û/mį164 û/mį173 û/mį176 û/mį

Part du neuf/restructuré 80% 55% 62% 70% 36%

Part de location 83% 68% 80% 80% 82%

Acquisition

18%

Location

82%

Neuf
11%

Restructuré
25%

Seconde-main
65%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 10%

2024 : 12%

6 %

Taux de vacance

46 340 m 2

10 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de Villeurbanne-Tonkin01

Ralentissement marqué du volume placé, mais stabilité 
relative des transactions

ÁLe marché tertiaire de Villeurbanne-Tonkin en 2025

enregistreun volumeplacé de 11 946 m², en forte baissede

près de 60 % par rapport à 2024. Ce recul sõexplique

largementparlõabsencede méga-deal : en 2024,lõinstallation

de CEGIDpour 13 305 m² dans le secteur au quatrième

trimestre avait fortement soutenu le volumeannuel. En2025,

aucune signature ne dépasse 2 400 m², et 81 % des

transactions concernent des surfaces inférieures à 500 m²,

ce qui traduit une concentration sur des opérations de plus

petite taille.

ÁMalgré cette contraction du volume, le nombre de

transactions reste relativement stable avec 33 signatures,

contre 37 en 2024, ce qui montre quelõactivit®du marché

nõapas totalement disparumaissõestfragmentée.

ÁLa part de la locationet delõacquisitiondemeurestable, mais

on observe une évolution notable dans la typologie des

surfaces: le neuf et restructuré, qui représentait en moyenne

68 %des volumesentre 2020 et 2024, ne pèseplus que 36

% en 2025. Cette inversion témoignedõunmarché qui se

recentre sur les surfaces seconde-main, accessibles et

immédiatement disponibles, alors que lõoffreneuve ou

restructuréesefait plus rare.

ÁAvec un volume placé bien inférieur à la moyenne

quinquennale du secteur (26 630 m²), Villeurbanne-Tonkin

confirme la tendance généralede ralentissement observéeà

lõ®chellede lõagglom®ration, tout en restant un secteur

stratégique et attractif pour les entreprises en quête de

compromisentre localisationet valorisationlocative.

11 946 m 2 

placés

33
Transactions

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76 %

Analyse
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Volumes placés Nombre de transactions

Segments de surfaces

Valeurs locatives

QUEST EDUCATION GROUP

2 361 m²  - 39 Cité

Location ð260 û/mį 

CEGID

1 275 mį  Espace T°te dõOr 2.0

Location ð260 û/mį

ADE

1 070 m²  Parkview

Location ð225 û/mį

Á Melting

ÁMeaning
Á 75 Alsace

Á Arkö

Á 200 Zola

Le projet VilleurbanneGrand Centre, porté par la Métropole

de Lyon, vise à étendre et restructurer le cïurde

Villeurbanne à horizon 2030. Cette opération dõenvergure

prévoit la création de nouveaux logements, commerces,

équipements publics ainsi quõenviron5 000 m² de bureaux,

autour du secteur emblématique des Gratte-Ciel. Au-delà de

la dimension résidentielle, ce projet participe à lõaffirmation

dõunecentralité tertiaire complémentaire à celle de la Part-

Dieu. Lõam®liorationdu cadre urbain, la densification

maîtrisée et le renforcement de lõoffrecommerciale

contribuent à accroîtrelõattractivit®du centre-ville pour les

entreprises recherchant des implantations plus urbaines,

accessibleset mixtes.
Jeremy DESJOUIS

Secteur de Villeurbanne-Tonkin01

Lõinfo en +

Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés 13 627 19 297 7 567 2 133 3 802

Nombre de transactions 14 20 12 5 6

Panier moyen 973 965 631 423 634

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le 

seconde-main
540 û/mį- 2 504 û/mį- - -

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
- - - - - -

Valeurs locatives moyennes dans le neuf / 

restructuré
181 û/mį194 û/mį187 û/mį192 û/mį174 û/mį

Valeurs locatives moyennes dans le seconde-

main
145 û/mį166 û/mį165 û/mį168 û/mį163 û/mį

Part du neuf/restructuré 89% 83% 25% 51% 70%

Part de location 55% 100% 96% 100% 100%

Location

100%

Neuf

70%

Seconde-main

30%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

6
Transactions

Hausse du volume placé portée par une transaction 
notable dans le neuf

ÁLemarchétertiaire du Carréde SoieðGrandclémenten 2025

enregistreun volume placé de 3 802 m², soit une haussede

80 % par rapport à 2024. Cette progression sõexplique

principalementpar une transactionde 2 063 m² dans le neuf,

réaliséeau troisièmetrimestre, qui dépasselargementla plus

grande transaction de lõann®eprécédente (928 m²) et

contribue à augmenter la part des surfaces neuves,

désormaisà 70 %, contre51 %en 2024.

ÁLe nombre de transactions reste stable avec 6 signatures,

indiquant un marché encore limité en nombre dõop®rations

mais avec des surfaces plus importantes. Le marché reste

uniquement centré sur la location, soulignantlõimportancede

ce secteur pour les entreprises recherchant des solutions

flexibleset disponiblesrapidement.

ÁLe Carré de Soie conserve ses atouts stratégiques :

accessibilité, proximité des axes routiers et transports en

commun, et position àlõestde Lyon. Cependant,la haussedu

stock disponible invite à la prudence pour 2026, car la

pression sur lõoffrepourrait freiner la dynamique si la

demandene semaintient pas.

3 802 m 2 

placés

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 3%

2024 : 1%

2 %

Taux de vacance

43 170 m 2

17 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur de Carré de Soie - Grandclément01

Analyse
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 25 158 26 415 16 260 17 384 21 007

Nombre de transactions 63 55 64 57 51

Panier moyen (m²) 399 480 254 305 412

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
1 924 û/mį2 118 û/mį2 028 û/mį2 208 û/mį1 694 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
2 761 û/mį2 845 û/mį3 069 û/mį3 202 û/mį3 287 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
163 û/mį175 û/mį169 û/mį169 û/mį177 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 136 û/mį135 û/mį132 û/mį140 û/mį133 û/mį

Part du neuf/restructuré 47% 71% 37% 33% 42%

Part de location 59% 67% 72% 68% 64%

Acquisition

36%

Location

64%

Neuf

42%

Seconde-

main
58%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

21 007 m 2 

placés

Grand Lyon Nord -Ouest : montée en puissance 
confirmée en 2025

ÁEn 2025, le marché tertiaire du Grand Lyon Nord-Ouest

totalise 21 007 m² placés, en haussede 21 % par rapport à

2024. Cette progressionsõaccompagnetoutefois dõunléger

recul du nombre de transactions, avec 51 signatures,

traduisant une évolution du profil des opérations davantage

quõuneréelleaccélérationdu marché.

ÁLe secteur bénéficie du développementdes transactions de

taille intermédiaire et grande. Les surfacessupérieuresà 500

m² représententdésormais27 %des transactions, contre 17

%en 2024. Parailleurs,quatre transactionsde plus de 1 000

m² ont été enregistrées en 2025, contre deux lõann®e

précédente, contribuant directement à la hausse du volume

globalplacé.

ÁCette évolution permet au GrandLyonNord-Ouestde gagner

en poids à lõ®chellede lõagglom®ration,avec une part de

marchéqui progressede 7 %à 11 %, positionnant le secteurà

la troisième place des marchés tertiaires lyonnais. La part du

neuf progresselégèrement,portéepar des livraisonsrécentes.

ÁToutefois, le secteur présente égalementun stock disponible

élevé, avec une proportion significative dõoffresneuves,

notamment sur les surfaces supérieures à 500 m², ce qui

pourrait peser sur les équilibres à court terme. La répartition

location / acquisition demeure stable, la location restant

majoritaire.

ÁEn 2025, le Grand Lyon Nord-Ouest confirme ainsi son

attractivité au sein du marché lyonnais, tout en sõinscrivant

dans un contexte global où lõabsorptiondevra se maintenir

pour résorberun niveaudõoffredevenuplus conséquent.

51
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 7%

2024 : 13%

11 %

Taux de vacance

97 840 m2

11 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur du Grand Lyon Nord-Ouest01

Analyse
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Le nord-ouest de Lyon,notamment les secteursde Limonest,

Dardilly et Écully, poursuit son développementen 2025 et

2026 avec plusieurs projets structurants. Côté

aménagement, la Voie Lyonnaise 8 progresse avec

lõinaugurationde son tronçon nord entre La Tour-de-Salvagny,

Dardilly et Écully,offrant de nouvelles liaisons cyclableset

piétonnes sécurisées. Parallèlement, le quartier de

lõEsplanadeà Dardilly continue de se développer avec

lõouverturede commerces de proximité et la création

dõespacespublics végétalisés. Ces initiatives témoignent de

la volonté du territoire dõam®liorerla mobilité, la qualité de

vie et lõattractivit®locale, tout en favorisant un

développement durable et structuré des communes de

lõouestlyonnais.
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Volumes placés Nombre de transactions

Société Entrepôts et 

Transports Chevalier

2 593 m² 60 Ch. du Moulin Carron

Dardilly 

Acquisition ðValeur N.C

S.I.T.E.S

2 356 m² Le Stream

Limonest

Location ð145 û/mį

TETRIS

1 743 m² 5-7 Ch. Des Hirondelles

Dardilly

Acquisition ð1 721 û/mį

Á Abalone

Á Plug & Play

Valérie MELON

Secteur du Grand Lyon Nord-Ouest

Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions

Lõinfo en +

Segments de surfaces

Valeurs locatives

01
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2 620 m 2 

placés

2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m) 3 710 1 953 2 972 4 479 2 620

Nombre de transactions 20 15 12 17 17

Panier moyen (m²) 186 130 248 263 154

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
2 919 û/mį1 913 û/mį

2 764 

û/mį

2 808 

û/mį

2 005 

û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
2 106 û/mį1 800 û/mį- - - -

Valeurs locatives médianes dans le neuf / restructuré- - 123 û/mį*166 û/mį167 û/mį*

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 133 û/mį124û/mį153 û/mį137 û/mį118 û/mį

Part du neuf/restructuré 41% 6% 5% 52% 17%

Part de location 28% 44% 81% 89% 69%

Acquisition

31%

Location

69%

Neuf

17%

Seconde-main

83%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%
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Grand Lyon Sud -Ouest : recentrage marqué sur les 
petites surfaces

ÁEn 2025, le marché change de configuration. Avec

2 620 m² placés pour 17 transactions, le nombre de

signaturesdemeurestrictement stable par rapport à 2024,

mais le volume placé recule de 39 %. Cette évolution

sõexpliqueprincipalement par lõabsencede transactionsde

grande taille, en particulier sur des actifs neufs, qui avaient

fortement soutenules volumeslõann®eprécédente.

ÁCecontexteentraîne un repli marqué du panier moyen, qui

passede 263 m² en 2024 à 154 m² en 2025, traduisant un

recentrage de la demande sur des surfaces plus petites.

Parallèlement, la part de lõacquisitionprogresse de 20 %,

tandis que la part du neuf recule nettement, illustrant un

marché davantageanimé par des arbitrages ciblés et des

opportunités ponctuelles que par des opérations

structurantes.

17
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : <1%

2024 : 2%

1,5 %

Taux de vacance

5 055 m 2

2 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur du Grand Lyon Sud-Ouest01

Analyse
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 1 465 8 582 3 293 4 059 4 230

Nombre de transactions 5 9 12 14 5

Panier moyen (m²) 293 954 274 290 846

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le 

seconde-main
1 100 û/mį- - 929 û/mį- -

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf 

/ restructuré
- 2 800 û/mį*- 2 250 û/mį*2 023 û/mį*

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
130 û/mį*162 û/mį160 û/mį160 û/mį160 û/mį*

Valeurs locatives médianes dans le seconde-

main
144 û/mį155 û/mį139 û/mį120 û/mį127 û/mį

Part du neuf/restructuré 28% 82% 46% 57% 87%

Part de location 73% 98% 100% 65% 18%

Acquisition

82%

Location

18%

Neuf

87%

Seconde-main

13%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

5
Transactions
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Grand Lyon Nord -Est : un marché largement porté par 
une transaction exceptionnelle

ÁEn 2025, le marché tertiaire du GrandLyonNord-Est totalise

4 230 m² placés pour 5 transactions. Cette configuration

traduit une haussemarquée du panier moyen, conséquence

directe dõunfort recul du nombre de signatures et de la

réalisation dõune transaction significative de 3 300 m² à

lõacquisitiondans le neuf. Cette opération, lõinstallationde

lõ®coleBUILDERSà Vaulx-en-Velin, pèse à elle seule très

largement dans les résultats annuels, soutenant à la fois le

volumeglobal,la haussede la part delõacquisitionet celle du

neuf.

ÁCes résultats doivent toutefois être interprétés avec

prudence. Horscette transactionmajeure, le volumeplacé se

limiterait à 930 m², avec un panier moyen de 233 m²,

illustrant un niveaudõactivit®nettement plus restreint et un

marchéessentiellementanimépar des petites surfaces.

ÁMalgré ce contexte, cette opération structurante a eu un

impact positif sur lõ®quilibredu marché, en contribuant à

réduire le stock disponible. Le taux de vacancerecule ainsi à

11 %, contre 14 %en 2024, améliorant la lisibilité du secteur

à moyenterme.

ÁEn 2025, le Grand Lyon Nord-Est confirme donc un marché

irrégulier et fortement dépendant dõeffetsdõopportunit®s,

mais qui conserve un potentiel de rebond lorsque des

produits qualitatifs, notamment en acquisition,sont proposés

aux utilisateurs.

4 230 m 2 

placés

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : 1%

2024 : 2%

2 %

Taux de vacance

13 040 m 2

11 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur du Grand Lyon Nord-Est01

Analyse
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2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 9 776 17 517 26 302 19 699 22 303 

Nombre de transactions 45 43 43 55 53

Panier moyen (m²) 217 407 612 358 421

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-

main
1 896 û/mį2 074 û/mį1 903 û/mį1 879 û/mį1 886 û/mį

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
2 224 û:mį2 362 û/mį2 209 û/mį2 452 û/mį2 716 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le neuf / 

restructuré
144 û/mį140 û/mį145 û/mį140 û/mį140 û/mį

Valeurs locatives médianes dans le seconde-main 116 û/mį126 û/mį121 û/mį124 û/mį123 û/mį

Part du neuf/restructuré 27% 30% 57% 58% 41%

Part de location 84% 61% 92% 73% 63%

Acquisition

37%

Location

63%

Neuf

36%

Restructuré
5%

Seconde-

main
59%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%

22 303 m²
placés

Grand Lyon Est : retour en force et montée sur le 
podium

ÁEn2025, le marchétertiaire du GrandLyonEst enregistre22

030 m² placéspour 53 transactions, traduisant une reprise

nette du volume par rapport à 2024 et une activité

transactionnelle qui demeure soutenue. La part de marché

du secteur progressesignificativement,passant de 8 %à 12

%, ce qui permet au Grand Lyon Est de se hisser à la

deuxième place du podium à lõ®chellede lõagglom®ration

lyonnaise.

ÁLe marché reste largement animé par les transactions de

petite taille : les surfaces inférieures à 500 m² représentent

77 % du nombre de transactions, confirmant le rôle central

des PME et TPEdans la dynamique du secteur. Toutefois,

cette prédominancedes petites surfaces ne se fait pas au

détriment des volumes. Le segment des surfaces

intermédiaires(1 000 à 2 999 m²) poursuit saprogressionet

concentre 41 % du volume placé, contre 32 % en 2024,

contribuant fortement à la performanceglobaledu secteur.

ÁLa part de lõacquisitionprogresse (+10 %), traduisant un

regaindõint®r°tpourlõachatsur ce territoire, tandis que la

part du neuf recule légèrement, sans remettre en cause

lõattractivit®globale du secteur. Cette évolution reflète un

marché pragmatique, orienté vers des solutions

immédiatement opérationnelles et économiquement

maîtrisées.

ÁEn 2025, le Grand Lyon Est confirme ainsi son

positionnement stratégique : un marché à la fois profond,

diversifié et capablede capterdes volumessignificatifs, tout

en répondant aux besoinsdõentreprisesà la recherche de

surfacesfonctionnelleset accessibles.

53
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise
2023 : 11%

2024 : 8%

12 %

Taux de vacance

73 500 m 2

11 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur du Grand Lyon Est01

Analyse
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LõEstlyonnaisbénéficierade plusieursprojets structurants de

mobilité visant à mieux connecter les zonesdõactivit®sau

reste de la métropole. Cesévolutionssõappuientnotamment

surlõextensiondu réseau tramway,le développementde bus

à haut niveau de service, ainsi que lõint®grationde voies

cyclablesetdõam®nagementsfavorisantles modesdoux.

Une nouvelle liaison de bus Est-Ouestest également prévue

entre La Soie et lõa®roportLyon-Saint-Exupéry, via Sept

Chemins,Chassieuet Genas,avecdes bus au biogazafin de

réduire les émissions. Ces infrastructures renforcent

lõaccessibilit®des sites pour les salariés, limitent la

dépendance à la voiture et contribuent à accroître

lõattractivit®économiquedu territoire.

2 247 

6 104 
4 910 

9 042 

21 20
7 5
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Volumes placés Nombre de transactions

SIEMENS

2 241 m²

IlenaPark ðSaint Priest

Location ð135 û/mį

KEYENCE

2 045 m²

Everest Parc Genas 

Location ð135 û/mį

DEKRA

1 997 m² 

Seymour Saint Priest

Acquisition ð3 230 û/mį

Á Terra Campus

Á Everest Park III

Á Patio

Á Terra Parc

Jonathan GARCIA

Secteur du Grand Lyon Est

Quelques livraisons et projets

Top 3 des transactions

Lõinfo en +

Segments de surfaces

Valeurs locatives

01
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1 656 m 2 

placés

2021 2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés 9 123 11 485 420 6 136 1 656

Nombre de transactions 15 14 4 18 7

Panier moyen 608 820 105 341 182

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le seconde-main - 2 069 û/mį-
1 500 

û/mį*
- -

Valeurs ¨ lõacquisition m®dianes dans le neuf / 

restructuré
2 513 û/mį2 400 û/mį- 2 907 û/mį- -

Valeurs locatives moyennes dans le neuf / restructuré125 û/mį*159 û/mį175 û/mį*166 û/mį- -

Valeurs locatives moyennes dans le seconde-main 116 û/mį131 û/mį138 û/mį137 û/mį140 û/mį

Part du neuf/restructuré 34% 86% 33% 69% 0%

Part de location 27% 85% 100% 78% 100%

Location

100%

Seconde-main

100%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 76%         

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 36%
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ÁEn 2025, le marché tertiaire du Grand LyonSud-Est connaît

un net ralentissement de son activité, avecseulement 1 656

m² placés pour 7 transactions, traduisant une forte

contraction de la demande placée (-73 %) et du nombre de

signatures par rapport à lõann®eprécédente. Cette baisse

marqueun retour à un niveaudõactivit®très limité, confirmant

la forte volatilité du secteur.

ÁLõactivit®demeure par ailleurs très concentrée

géographiquement, puisque 71 % des transactions sont

réaliséesau sein delõimmeubleINITIALou du GreenCampus

à Vénissieux,confirmant le rôle central de ces ensembles

dans la dynamiquedu marché local. En dehors de ces pôles

identifiés, le marchéapparaîtparticulièrementatone.

ÁLes surfaces transactées en 2025 restent modérées,

comprises entre 80 et 563 m², sans aucune opération

structurante. Contrairement à lõexerciceprécédent, aucune

transaction de grande taille nõaété enregistrée, ce qui pèse

directementsur les volumesplacés.

ÁLõann®eest égalementmarquéepar un arrêt total delõactivit®

àlõacquisition, ainsi queparlõabsencede transactionsdans le

neuf, illustrant un désengagementdes utilisateurs vis-à-vis de

ces segments. Lemarchéreposeexclusivementsur la location

en secondemain, dans un contextede prudence accrue des

entreprises.

7
Transactions

Part de marché dans la 

Métropole lyonnaise

2023 : <1%

2024 : 2%

< 1 %

Taux de vacance

21 320 m2

11 %

Stock disponible à 6 mois

615 000 mį disponibles sur lõagglom®ration
Taux de vacance total marché : 7,7%

Secteur du Grand Lyon Sud-Est01

Analyse
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Á En 2025, le marché tertiaire lyonnais se caractérise par une contraction générale des volumes

placés, avec un recul sensible dans de nombreuxsecteurs. Le nombre de transactions, lui, reste

relativement stable, traduisant une demande toujours présente mais de plus en plus sélective,

orientée vers des surfaces accessibleset immédiatement opérationnelles. Cette année,lõactivit®

est fortement influencéepar quelquestransactionsstructurantes,notamment dans lessecteursde

la Part-Dieu, du Grand Lyon Est et du Grand Lyon Nord-Ouest, qui concentrent lõessentieldes

volumes. Horsde ces pôles, le marchéreste dominé par des transactionsde petites et moyennes

surfaces,principalementen secondemain, soulignantla fragmentationet la polarisationcroissante

du marchélyonnais.

Á Un autre élément majeur de 2025 est la forte augmentation delõoffredisponible à lõ®chellede

lõagglom®ration. La location continue de dominer largement, représentant la majorité des

transactions, tandis que lõacquisitionreste marginale et ponctuelle, concentrée sur quelques

signaturesimportantesqui pèsentsur le volumeglobalannuel.

Á Si la Part-Dieuconservesa centralité et son attractivité, confirmantson rôlede marchéstructurant,

lessecteursdu GrandLyonEst et du GrandLyonNord-Ouestapparaissentexceptionnelsen termes

de volume en 2025. Cependant, cet effet est principalement lié à la contraction générale du

marchéet à la faible activité observéedansdõautreszones,plutôtquõ¨un dynamismeintrinsèque

accru. Les autres secteurspériphériquesou secondairesrestent concentréssur de petites surfaces

et une offre de secondemain, avec un marché très sensible à la qualité et à la localisation des

biensproposés.

Á Lõann®e2025 confirme également une polarisation du marché : les grandestransactionsrestent

rares et ponctuelles, tandis quelõessentieldelõactivit®repose sur des surfaces inférieures à 500

m². Cette situation traduit une demande prudente et sélective, orientée vers des biens

immédiatement exploitableset financièrementaccessibles. Les volumesannuels enregistrésdans

les secteurspériphériquesrestent faiblesmalgrélõabondancedelõoffre,soulignantlõimportancede

lõad®quationentrelõoffredisponibleet les besoinsdesutilisateurs.

Á Pour 2026, plusieurs facteurs seront déterminants dans la trajectoire du marché lyonnais. La

capacité des entreprisesà absorberlõoffreexistantesera cruciale, tout comme le retour éventuel

de transactions intermédiaires ou structurantes qui pourraient soutenir les volumes annuels.

Lõ®volutiondes besoins des utilisateurs en termes de flexibilité, optimisation des espaces et

services associésjouera également un rôle central. Enfin,lõ®quilibreentre secteurs structurants,

capables de maintenir une activité régulière, et zones périphériques, plus sensibles à la

conjoncture,resteraun élémentclé pour comprendreet anticiper les tendancesà venir.

Conclusion et perspectives01
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276 466 m 2 

Demande placée

320
Transactions

26 %
Part du Neuf / Restructuré

dans les volumes placés

690 000 m²
Offre disponible à 6 mois

Acquisition

34%

Location

66%

OPEN PARK

Toussieu

6%

5%

5%

8%

1%

4%

5%

22%

10%

9%

7%

5%

LYON

4%

9%

8%

NORD-EST

NORD-ISERE

46%

EST

5%

EXTERIEURS

SUD

2%

EXTERIEURS

OUEST

8%

EXTERIEURS

NORD

2%

NORD-

OUEST

3%

SUD-

OUEST

5%LYON-VILLEURBANNE

11%

SUD-

EST

1%VIENNE AGGLO.

Chiffres clés et cartographie des secteurs02
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Neuf / Restructuré

Seconde-main

64 293   

107 441   
110 612   

144 522 

60 773   62 219   

-1 000

 49  00 0

 99  00 0

 14 9 0 00

 19 9 0 00

 24 9 0 00

Volume du neuf

202520242023202220212020

ÁEn 2025, le marché des locauxdõactivit®slyonnaisconnaît

un léger redressement après plusieurs années de

ralentissement. La demande placée atteint 276 466 m², en

haussede 7 %par rapport à 2024 (258 679 m²), tandis que

le nombre de transactions reste stable à 320, reflétant un

marché actif mais encore prudent. Cette évolution marque

un retournement après la tendance baissière observée en

2022 et 2023.

ÁLepaniermoyenprogressede 759 m² en 2024 à 869 m² en

2025, porté notamment par un nombre accru de grandes

transactions: six deals supérieursà 5 000 m² contre quatre

en 2024, bien que les deuxannéesaient enregistréun deal

exceptionneldõenviron11 000 m². Cette dynamique traduit

un retour progressif de projets de grande taille et un regain

dõint®r°tpourdes surfacesoptimisées.

ÁLa part des surfaces neuves augmente (+3 %), tandis que

lõacquisitionrecule légèrement, passant de 40 %en 2024 à

34 %en 2025, traduisant un repli vers la location dans un

contexteéconomiqueencoreincertain.

ÁLes TPEet PMElocales continuent de représenter le cïur

du marché, assurant la stabilité des transactions de taille

moyenne. Les grandes entreprises, plus sélectives,

influencent le panier moyenet participent à la recomposition

du tissu économique lyonnais, accentuant la polarisation

vers les surfacesintermédiaires.

ÁDans lõensemble,2025 apparaît comme une année de

redressement modéré: la demande placée rebondit, le

panier moyen augmente, la part du neuf progresse,et le

marchéamorce une sortie de sa phase de contraction, tout

en restant sensible au contexte économique et aux

stratégiesdõinvestissementdes entreprises.

Analyse de la demande placée02
Analyse

Évolution de la demande placée
2020 - 2025

R®partition acquisition / location par ®tat dõactif
2020 - 2025 
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ÁEn2025, le marchédu GrandEst (Estet Sud-Est) confirme sa

positiondominante, représentant57 %du volumeplacécontre

46 % en 2024, renforçant ainsi son attractivité auprès des

entreprises recherchant des zones bien desservies et

adaptéesaux besoinslogistiqueset industriels.

ÁLe Nord-Est, qui avait connu un rebond exceptionnelen 2024

(16 % des volumes), retrouve un niveau dõactivit®plus

conformeaux annéesprécédentes, avec25 040 m² placés. La

progression de 2024 était en réalité liée à un deal

exceptionnelde plus de 10 000 m², et lõactivit®2025 illustre

un retour à unedynamiqueplus classiquepour cesecteur.

ÁLõacquisition présente une dynamique contrastée: elle

augmente légèrement sur les petites et moyennessurfaces,

mais recule pour les surfaces supérieures à 1 000 m², avec

notamment une baissede 21 %sur les transactionsde 1 000

à 2 500 m². Cette tendance confirme que le marché est

encore largement porté par la location pour les grandes

surfaces, tandis quelõachatreste privilégiépour des volumes

plus modestes.

Volume placé par secteur 2023 - 2025

SECTEUR 2023 2024 2025

EVOLUTION 

2024/2025

(en m² placés)

EST 144 555 m² 43% 97 876 m² 38% 127 162 m² 46%

SUD EST 42 136 m² 13% 21 520 m² 8% 30 965 m² 11%

SUD OUEST 12 122 m² 4% 20 486 m² 8% 9 657 m² 3%

NORD EST 27 521 m² 8% 42 054 m² 16% 25 040 m² 9%

LYON / VILLEURBANNE14 141 m² 4% 13 354 m² 5% 14 428 m² 5%

NORD OUEST 9 716 m² 3% 13 520 m² 5% 6 240 m² 2%

NORD ISERE 31 229 m² 9% 20 364 m² 8% 21 237 m² 8%

EXTERIEURS 51 662 m² 16% 29 505 m² 11% 41 737 m² 15%

TOTAL 333 082 m² 258 679 m² 276 466 m²

Répartition Acquisition / Location en nombre de transactions par segment de surfaces - 2025

SECTEUR Total ғ н50 m² 250 - 499 m² 500 - 999 m² 1 000 - 2 499 m² 2 500 - 4 999 m² > 5 000 m²

ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION ACQUISITION LOCATION

EST 118 12 14 6 20 12 18 10 12 6 6 - 2

SUD EST 30 1 6 4 8 2 2 2 3 - - - 2

SUD OUEST 23 3 6 4 4 - 3 1 2 - - - -

NORD EST 34 1 11 2 10 2 5 1 1 - - - 1

LYON / VILLEURBANNE 30 4 9 1 9 - 3 - 3 1 - - -

NORD OUEST 12 - 2 2 3 - 5 - - - - - -

NORD ISERE 22 3 3 2 3 3 2 2 1 - 3 - -

EXTERIEURS 51 9 6 4 12 5 3 3 6 1 1 1 -

Total 2025 320 33 57 23 69 26 41 19 28 8 10 1 5

Rappel total 2024 320 30 54 23 70 25 44 24 32 6 8 2 2

Evolution 2024-2025 - +10% +6% - -1% +4% -7% -21% -12% +33% +25% -50% +150%

Analyse de la demande placée02
Analyse
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29164

4058 1571
14095

5147 2163 4149
12336

97998

26907

8086

10945

9281

4077

17088

29401

EST SUD-EST SUD-OUEST NORD-EST LYON/VILLEURBANNE NORD-OUEST NORD-ISERE EXTERIEURS

Neuf/Restructuré

Seconde-main

Répartition Neuf / Seconde -main par secteur en m² placés - 2025

ÁEn 2025, la structure du marché reste globalement

comparable à celle observée en 2024, avec une

prédominancepersistantedu secondemain surlõensemblede

lõagglom®rationlyonnaise. À lõ®chelleglobale, la part du

neuf/restructuré recule à 34 %, contre 40 % en 2024,

confirmant un marché toujours majoritairement orienté vers

les surfaces existantes. Cephénomèneest toutefois influencé

par unediminutionobservéedu stockdans le neuf.

ÁCommelõann®eprécédente, le volume du neuf est soutenu

par un deal majeur de plus de 11 000 m², qui contribue

significativement aux surfaces placées en neuf et nuance la

lecturede la performanceréelledu segment.

ÁLa répartition entre neuf et seconde main demeure

relativement homogène selon les secteurs géographiques,

sans évolution structurelle notable. Toutefois, le neuf se

distingue par une présence plus marquée en locationquõen

acquisition, avec 52 transactions locativesen neuf contre 38

à la vente. Cette dynamique confirme une appétence des

utilisateurs pour des solutions locatives récentes, limitant

lõengagementen fonds propres dans un contexteéconomique

encoreprudent.

ÁPar ailleurs, le neuf se concentre principalement sur les

surfacesinférieuresà 1 000 m², traduisant uneadaptation de

lõoffreaux besoinsdes petites et moyennesentreprises,tandis

que les grandessurfacesrestent majoritairementpositionnées

en secondemain.

Répartition Neuf/ Seconde -main par typologies de surfaces et nature de transaction

2024 ACQUISITION LOCATION

TOTAL
Données en nombre 

de transactions

NEUF / 

RESTRUCTURÉ
SECONDE-MAIN TOTAL 

NEUF / 

RESTRUCTURÉ
SECONDE-MAIN TOTAL

< 250 m² 16 17 33 16 41 57 90

250 - 499 m² 8 15 23 15 54 69 92

500 - 999 m² 7 19 26 11 30 41 67

1 000 - 2 499 m² 5 14 19 7 21 28 47

2 500 - 4 999 m² 2 6 8 2 8 10 18

> 5 000 m² - 1 1 1 4 5 6

Total général 38 72 110 52 158 210 320

127 162

30 965

9 657

25 040

14 428

6 240

21 237

41 737

Analyse de la demande placée02
Analyse
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Analyse des valeurs financières02

UP!

Vénissieux

Évolution des loyers médians

(Depuis 2021)

Évolution des prix de vente médians

(Depuis 2021)
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Non représentatif du marché
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Neuf Restructuré Seconde-Main
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Á Après la phase de stabilisation observée en 2024, le

marché des loyers et valeurs vénales évolue de manière

plus contrastéeen 2025 selonles segments.

Á Àlõacquisition,le neuf enregistreune progressionsensible,

avec une valeur médiane passant de 1 510 û/mįà

1 628 û/mį, traduisant un positionnement toujours

premium des actifs récents et conformes aux nouvelles

exigencestechniques et environnementales. Àlõinverse,le

seconde-main demeure globalement stable, confirmant un

marchééquilibrésur cesegment.

Á En matière locative, le neuf reste stable autour de 100

û/mį, illustrant un plafond de valeur atteint dans un

contexte économique encore prudent. En revanche, le

seconde-main affiche une légère hausse, avec un loyer

médian progressant de 86 û/mįà 90 û/mį, signedõune

demande soutenue sur des produits immédiatement

disponibleset plus accessiblesen valeur faciale.

Valeurs locatives médianes par secteur
2023 - 2025

SECTEURS

Neuf (û HT HC/m2/an) Seconde-main (û HT HC/m2/an)

2023 2024 2025 2023 2024 2025

EST 95 - 115 100 - 115 100 - 120 80 - 110 80 - 110 80 - 110

SUD EST 95 - 115 100 - 115 100 - 120 80 - 110 80 - 110 80 - 110

SUD OUEST 95 - 115 100 - 120 100 - 120 80 - 110 80 - 110 80 - 110

NORD EST 95 - 115 100 - 115 100 - 120 80 - 110 80 - 110 80 - 110

LYON / VILLEURBANNE 120 - 140 120 - 140 120 ð140* 90 - 120 90 - 120 90 - 120

NORD OUEST 120 - 140 120 - 140 120 ð140 100 - 130 100 - 130 100 - 130

NORD ISÈRE 90 - 110 90 - 110 90 - 110 70 - 90 70 ð90 70 ð90

EXTÉRIEURS 90 - 110 90 - 110 90 - 110 70 - 90 70 - 90 70 - 90

* Valeur donn®e ¨ titre indicatif sur la base de la valorisation 2024, en lõabsence de transactions significatives en 2025.

Valeurs m®dianes ¨ lõacquisition par secteur
2023 - 2025

SECTEURS

Neuf (û HT/m2) Seconde-main (û HT/m2)

2023 2024 2025 2023 2024 2025

EST 1 700 - 2 100 1 600 - 1 900 1 700 ð2 000 900 - 1 400 800 - 1 400 850 - 1 450 

SUD EST 1 700 - 2 100 1 600 - 1 900 1 700 - 1 900 900 - 1 400 800 - 1 300 800 ð1 300

SUD OUEST 1 700 - 2 100 1 700  - 2 100 1 700  - 2 000 900 - 1 400 1 000 - 1 500 1 000 - 1 500

NORD EST 1 700 - 2 100 1 500 - 1 800 1 700 - 1 900 900 - 1 400 900 - 1 400 1 000 - 1 400

LYON / VILLEURBANNE2 000 - 2 400 2 000 - 2 400 2 000 ð2 400* 1 300 - 1 600 1 400 - 1 700 1 400 - 1 700

NORD OUEST 1 800 - 2 200 1 700 - 2 100 1 700 - 2 100* 1 500 - 2 000 1 200  - 1 700 1 200  - 1 700

NORD ISÈRE 1 400 - 1 600 1 400 - 1 700 1 200 - 1 600 700 - 1 200 900  - 1 500 800  - 1 500

EXTÉRIEURS 1 400 - 1 600 1 300 - 1 600 1 300 - 1 600 700 - 1 200 900  - 1 500 700  - 1 300

Analyse des valeurs financières02
Analyse

UP!

Vénissieux

* Valeur donn®e ¨ titre indicatif sur la base de la valorisation 2024, en lõabsence de transactions significatives en 2025.
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447 000 

551 000 

400 000 

340 000 330 000 

480 000 

690 000 

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

ÁEn 2025, le stock de locaux dõactivit®sdisponibles dans

lõagglom®rationlyonnaisepoursuit sa progressionetsõaccro´t

de 44 % par rapport à 2024, confirmantlõentr®edu marché

dans une phasedõajustementmarquée par un déséquilibre

temporaireentrelõoffreet la demande.

ÁCette haussesõexpliquedõabordpar un volume important de

libérations de surfaces, dans un contexte où les entreprises

engagent des stratégies de rationalisation immobilière :

regroupement dõimplantations,optimisation des surfaces

occupéeset recherchede réduction des charges. Parailleurs,

bien que la demande placée progresse en 2025, elle

demeure inférieure aux niveauxobservésavant 2020, ce qui

limite la capacité dõabsorptiondu marché. Le contexte

économique encore incertain freine les décisions

dõengagementà long terme, en particulier pour les surfaces

importantes.

ÁLe segment des grandes surfaces apparaît comme le plus

exposé, concentrant une part significative de lõoffre

disponible. Cette situation traduit un cycle de marché en

transition : après une phase de ralentissement de la

demande,lõoffrecontinue dõalimenterle stock, accentuant

mécaniquementla vacance.

ÁToutefois, cette montée en puissance de lõoffrepeut

constituer un levier pour la reprise. À moyen terme, si la

dynamiquede transactions se confirme, ce niveau de stock

permettra de répondre plus efficacement à la demande en

2026, sans tension sur lõoffre, favorisant une plus grande

fluidité du marchéet une meilleureadéquationentre produits

disponibleset besoinsdes utilisateurs.

MIONNAY PARK

MIONNAY

Analyse de lõoffre disponible ¨ 6 mois02
Analyse
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En 2025, sur 320 deals on compte 31 transactions > 2 000 m 2

IMMEUBLE / ADRESSE COMMUNE NATURE SURFACE ETAT IMMEUBLE PRIX / LOYER PRENEUR

35 avenue du  8 mai 1945 Rillieux La Pape LOCATION 11 611 NEUF 74 û SPEED France

36 route de Lyon Corbas LOCATION 9 244 SECONDE-MAIN 93 û LE SAINT

35 rue du Commandant Charcot Saint Priest LOCATION 7 499 SECONDE-MAIN 75 û n.c

259 allée Jacques Monod Saint Priest LOCATION 7 092 SECONDE-MAIN 98 û CUMMINS

1169 route de la Pivollée Septème ACQUISITION 6 200 SECONDE-MAIN 597 û TNL 18

USIN Vénissieux LOCATION 5 342 SECONDE-MAIN 91 û SYNAB

rue Marcel DASSAULT Genas LOCATION 4 825 NEUF 100 û NEW WAVE

21 boulevard Monge Meyzieu ACQUISITION 4 662 SECONDE-MAIN 1 180 û AZUR

173 rue Marius Berliet Arnas LOCATION 4 340 SECONDE-MAIN 75 û Fimo

32 rue du Claret CharvieuChavagneux ACQUISITION 4 290 SECONDE-MAIN 594 û BB DISTRIBE

Parc ActõY Saint Priest LOCATION 3 980 NEUF Valeur NC 4PADEL

2 rue Philippe Le Bon Genas LOCATION 3 851 SECONDE-MAIN 103 û RED

rue Rimbaud Décines Charpieu LOCATION 3 846 SECONDE-MAIN 130 û TESLA

63 rue du Morellon Saint Quentin Fallavier LOCATION 3 768 SECONDE-MAIN 73 û MALHERBE

1253 rue de l' Industrie Saint André De Corcy ACQUISITION 3 600 SECONDE-MAIN 461 û EPIMONI RS

rue Jean Carmet Saint Priest ACQUISITION 3 557 NEUF 1 771 û TECHNAX

20 rue du Ruisseau Saint Quentin Fallavier LOCATION 3 466 SECONDE-MAIN 72 û JERICH France

PARC MAJOLAND Meyzieu LOCATION 3 377 SECONDE-MAIN 90 û EPS ESPRIT PADEL SHOP SAS

78 avenue  Franklin Roosevelt Vaulx En Velin ACQUISITION 3 360 SECONDE-MAIN 863 û CIFREO BONA

1 ter avenue du Docteur Schweitzer Meyzieu LOCATION 3 327 SECONDE-MAIN 100 û FLUIDRA

6 rue de Genève Saint Priest ACQUISITION 3 279 SECONDE-MAIN 1 372 û PEEXWEB

rue Hélène Bouchet Pusignan ACQUISITION 3 219 NEUF 1 957 û AGRO SOURCING

5 impasse des Trois chaussons Meyzieu ACQUISITION 2 983 SECONDE-MAIN 738 û LVM

15 rue de Anjou Saint Quentin Fallavier LOCATION 2 980 SECONDE-MAIN 80 û TEAM TEX

42 avenue du  Progrès Chassieu LOCATION 2 234 SECONDE-MAIN 75 û AERO METALS

800 rue du Revolay Saint Quentin Fallavier ACQUISITION 2 222 NEUF 1 571 û MAGREB SOLUTIONS

chemin des Andres Brindas ACQUISITION 2 200 NEUF 1 227 û META CONCEPT 

PARC EUROGAL Saint Priest LOCATION 2 195 SECONDE-MAIN 84 û INTERWAY

24 avenue du 24 août 1944 Corbas LOCATION 2 090 SECONDE-MAIN 120 û MONDIAL RELAY

WOODSTOCK Saint Priest LOCATION 2 030 SECONDE-MAIN 115 û CONMED

Les grandes transactions de 2025 (> 2 000 m²)02
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158 127 m 2 

placés

148
Transactions

57 %
du volume placé

2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 171 494 186 691 117 440 158 127

Nombre de 

transactions
216 217 138 148

Panier moyen (m²) 794 860 851 1 068

Part du 

neuf/restructuré
34% 45% 22% 21%

Part de location 66% 79% 64% 66%

Acquisition

34%

Location

66%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 26%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 66%

Neuf

18%

Restructuré

3%

Seconde-

main
79%

POLE POSITION

Tignieu-Jameyzieu

ÁEn 2025, le Grand Est confirme sa domination sur

lõagglom®rationlyonnaise avec 158 127 m² placés, soit une

hausse de 35 % par rapport à 2024, et 10 transactions

supplémentaires. Cette progressioncontraste nettement avec

le recul observé entre 2023 et 2024 et traduit un rebond

marquédu secteur.

ÁLe panier moyen augmente, porté par un nombre légèrement

plus important de transactionssupérieuresà 1 000 m², dont

deuxopérationssignificativesde 7 000 m² et 9 000 m², alors

quõaucunetransactionnõavaitdépassé5 500 m² en 2024.

ÁLa part du neuf reste équivalente à 2024, confirmant la

tendancebaissièreamorcéelõandernier,en lien avecle faible

volumedõoffresneuveslivréesen2024.

ÁDanslõensemble,2025 marqueun retour de la dynamiquesur

le secteur, malgré une structure de marchétoujours dominée

par le secondemain.

Av. des frères Montgolfier

Genas

Zoom Grand Est (Est et Sud-Est)02

Analyse
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Top 3 des transactions
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Valeur N.C 50 -69 û 70 -89 û 90 -109 û 110 -129 û > 130 û

Volumes placés Nombre de transactions

LE SAINT

9 244 m² 

36 route de Lyon

Corbas

Location ð93 û/mį

Preneur non communiqué

7 499 m² 

35 rue du commandant Charcot

Saint-Priest

Location ð75 û/mį

CUMMINS

7 092 m² 

259 allée Jacques Monod

Saint-Priest

Location ð98 û/mį

Tendances et perspectives

18 av. de Montmartin

CORBAS

Á Demande

Á Evolution du stock 

Á Loyers

Á Prix de vente

Ventilation des transactions par segments de surfaces
2025

Ventilation par valeurs locatives médianes
2025

Zoom Grand Est (Est et Sud-Est)02
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2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 23 421 24 531 42 054 25 040

Nombre de transactions 48 51 50 34

Panier moyen (m²) 488 481 841 736

Part du neuf/restructuré 32% 37% 48% 56%

Part de location 53% 45% 43% 86%

Acquisition

14%

Location

86%

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 26%

Neuf

56%

Seconde-

main
44%

ÁEn 2025, le secteur Nord-Est enregistre 25 040 m² de

demande placée pour 34 transactions, un niveaudõactivit®

cohérent avec sa moyenne historique, généralement

compriseentre 20 000 et 30 000 m² par an.

ÁAprès une année 2024 exceptionnellementdynamiqueñà

lõimagede 2020 et 2021 ñle marché retrouve un rythme

plus normatif. Cespics observéscertainesannéestraduisent

avant tout des effets dõopportunit®ponctuels, capables de

faire fortement varier les volumes sur un secteur

structurellementplus restreint queles pôlesEstet Sud-Est.

ÁEn 2025, la structure du marché évolue sensiblement avec

une forte progressionde la location,qui représente86 %des

volumes. Cettehausseest directement liée à une transaction

majeure de 11 600 m² réaliséeau 4 trimestre en location.

Conclue en neuf, cette transaction explique également la

haussede la part du neuf.

ÁAinsi, si le volume global revient à un niveau plus classique,

la physionomiedu marché2025 est fortement influencéepar

une opération structurante,confirmant la sensibilitédu Nord-

Est aux mouvements ponctuels plutôt quõ¨une dynamique

linéaire.

Zoom Nord-Est02
25 040 m 2 

placés

34
Transactions

9 %
du volume placé

Analyse

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 66%

MILKY PARC

Décines-Charpieu

H20

Décines-Charpieu
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Top 3 des transactions

Tendances et perspectives
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Volumes placés Nombre de transactions

SPEED FRANCE

11 611 m² 

35 avenue du 8 Mai 1945

Rillieux-la-Pape

Location ð74 û/mį

N.C

1 343 m² 

416 chemin du Derontet

Béligneux

Acquisition ð997 û/mį

AGRENETTE

1 251 m² 

938 rue de la Craz

Dagneux

Location ð88 û/mį

SELLYS

Vénissieux

ÁDemande

ÁEvolution du stock 

ÁLoyers

ÁPrix de vente

Ventilation des transactions par segments de surfaces - 2025

Ventilation par valeurs locatives médianes - 2025

Zoom Nord-Est02

ECOPARC DU GRIFFON

Décines-Charpieu
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ELITECH

Limas

2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 65 997 51 662 29 505 41 737

Nombre de transactions 58 50 45 51

Panier moyen (m²) 1 138 1 033 656 818

Part du neuf/restructuré 28% 22% 13% 30%

Part de location 58% 66% 46% 49%

Acquisition

51% Location

49%

Neuf

28%

Restructuré

2%

Seconde-

main
70%

ÁEn 2025, les secteurs extérieurs enregistrent 41 737 m²

placés pour 51 transactions, soit une hausse de 41 % en

volumeet de 13 %en nombre de transactionspar rapport à

2024. Cette progressionmarque un net rebond après une

année2024 en retrait.

ÁLa forte augmentationdu volumeplacé traduit un retour des

transactions de grande taille sur le secteur, comme en

témoignela haussedu panier moyen. Àlõinversede 2024 ñ

année principalement animée par des opérations sur des

surfaces petites et intermédiairesñ2025 bénéficie dõun

marchéplus équilibréen termesde typologiede surfaces.

ÁAvec ce niveau dõactivit®,le secteur retrouve un volume

proche de sa moyennedécennale (43 950 m²), confirmant

un retour à une dynamiqueplus normativeaprèsun exercice

2024 atypique.

ÁAinsi, les secteurs extérieurs démontrent en 2025 une

capacité de rebond, portée par la réactivation des grandes

surfaces, tout en conservant une base transactionnelle

solidesur les segmentsintermédiaires.

Zoom Extérieur02
41 737m 2 

placés

51
Transactions

15 %
du volume placé

Analyse
Ventilation Neuf / Seconde -main

Part du neuf / restructuré total marché : 26%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 66%

MIONNAY PARK

Mionnay
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Top 3 des transactions

Tendances et perspectives
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Volumes placés Nombre de transactions

TNL 18

6 200 m² 

1169 route de la Pivollée

Septème

Acquisition ð597 û/mį

FIMO

4 340 m² 

173 rue Marius Berliet

Arnas

Location ð75 û/mį

EPIMONI RS

3 600 m² 

1 253 rue de lõIndustrie

Saint-André-de-Corcy

Acquisition ð461 û/mį

ÁDemande

ÁEvolution du stock 

ÁLoyers

ÁPrix de vente

MIONNAY PARK

Mionnay

Zoom Extérieur02
Ventilation des transactions par segments de surfaces - 2025

Ventilation par valeurs locatives médianes - 2025
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PARC VALINORD

Bourgoin-Jallieu

40 rue Montgolfier

Villefontaine

2022 2023 2024 2025 TENDANCE

Volumes placés (m²) 16 621 31 229 20 364 21 237

Nombre de 

transactions
19 21 17 22

Panier moyen (m²) 875 1 487 1 198 965

Part du 

neuf/restructuré
91% 60% 5% 20%

Part de location 34% 67% 64% 68%

Acquisition

32%

Location

68%

Neuf

18%

Restructuré

2%

Seconde-

main
80%

ÁEn 2025, le Nord Isère enregistre21 237 m² placéspour 22

transactions, soit une hausse de 4 % en volume et cinq

transactions supplémentaires par rapport à 2024. La

résilience observéelõandernier se confirme ainsi, avec une

activité qui se rapproche de la moyenne décennale

(25 240 m²).

ÁSi le volumese stabilise, le panier moyenpoursuit néanmoins

sa contraction, pour sõ®tablirà 965 m², traduisant un

recentrage persistant du marché sur les petites surfaces. En

effet, 52 % des transactions portent sur des surfaces

inférieures à 500 m², confirmant le poids structurant des TPE

et PMElocalesdanslõanimationdu secteur.

ÁLemarchéconservetoutefois unecertainediversité,avectrois

transactionssupérieuresà 2 500 m², illustrant la capacitédu

secteur à accueillir ponctuellement des opérations plus

significatives.

ÁAinsi, le Nord Isère confirme en 2025 un positionnement

stable et résilient, porté par un tissu économique local

dynamique, malgré une structure de marché orientée

majoritairementversdessurfacesde taille modeste.

Zoom Nord Isère02
21 237 m 2 

placés

22
Transactions

8 %
du volume placé

Analyse

Ventilation Neuf / Seconde -main
Part du neuf / restructuré total marché : 26%

Ventilation Acquisition / Location
Taux de location total marché : 66%
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Top 3 des transactions

Tendances et perspectives

1 288 
1 775 

3 542 
4 418 

10 214 

6 5 5 3
3

-200

-150

-100

-50

0

50

 -

 2 000

 4 000

 6 000

 8 000

 10 000

 12 000

 14 000

 16 000

< 250 m² 250 à 499 m² 500 à 999 m² 1 000 m² à 2 499 m² 2 500 m² à 4 999 m²

Volumes placés

11 068 

2 776 

497 

5 6
1
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-50

0
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 2 000

 4 000

 6 000

 8 000

 10 000

 12 000

 14 000

 16 000

 18 000

 20 000

70 -89 û 90 -109 û > 130 û

Volumes placés

MALHERBE

3 768 m² 

63 rue du Morellon

Saint-Quentin-Fallavier

Location ð73 û/mį

JERICH FRANCE

3 466 m² 

20 rue du Ruisseau

Saint-Quentin-Fallavier

Location ð72 û/mį

TEAM TEX

2 980 m² 

15 rue dõAnjou

Saint-Quentin-Fallavier

Location ð80 û/mį

ÁDemande

ÁEvolution du stock 

ÁLoyers

ÁPrix de vente

Zoom Nord Isère02
Ventilation des transactions par segments de surfaces - 2025

Ventilation par valeurs locatives médianes - 2025

HIGLANDS PARK

Heyrieux
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Demande placée par segment de surface
Données en nombre de transactions

50

5

127

59

4

114

100

6

131

0 20 40 60 80 100 120 140

Neuf

Restructuré

Seconde-
Main

2023 2024 2025

Etat de bâtiment

Nature de transactions 2025

ÁEn 2025, le marché de lõimmobilierdõactivit®lyonnais

enregistre un rebond de lõactivit®, marqué par le retour de

transactions de taille plus importante. Malgré cette

dynamique, le marché demeure largement dominé par les

petites surfaces, confirmant la structure observée ces

dernièresannées.

ÁLes transactionsinférieures à 500 m² représentent 57 %des

deals en 2025, contre 55 %en 2024, renforçant le poids des

TPEet petites PMEdanslõanimationdu marché. Àlõinverse,le

segment des surfaces comprises entre 500 et 2 500 m²

reculedõenviron5 %, traduisant une polarisation accrue entre

très petites surfaceset opérationsde plus grandeenvergure.

ÁLa répartition entre acquisition et location reste globalement

stable, dans la continuité de 2024, illustrant des arbitrages

inchangésdansun contexteéconomiqueencoreprudent.

ÁEnrevanche,la tendanceamorcéeen 2024 se confirme sur le

segmentdu neuf/restructuré : la part du neuf sur lespetites et

moyennes surfaces continue de reculer, reflétant une offre

nouvelle toujours contrainte et une production insuffisante

pour alimenter cesegment.

ÁAinsi,2025 combine un retour des grandestransactionsavec

unestructure de marchétoujours très orientée vers lespetites

surfaces, dans un environnement où le seconde main

conserveun rôleprépondérant.

Zoom sur les petites et moyennes surfaces (<500 m²)02

Analyse

PARC DES PEUPLIERS

Trévoux
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Zoom sur les grandes surfaces (> 2 500 m²)02
Demande placée par segment de surface
Données en nombre de transactions

Etat de bâtiment

Nature de transactions 2025

ÁLe marché des transactions de grandes surfaces de locaux

dõactivit®ssur lõagglom®rationlyonnaise représente 7 % des

deals en 2025, contre 6 % en 2024, indiquant une légère

progression, principalement portée par les transactions dans

la tranche 2 500 ð5 000 m². En nombre de transactions,

cette part reste similaire à celle de 2023, traduisant une

stabilité relative du segment malgré la progression en

pourcentage, probablement liée à un volume global de

transactionslégèrementinférieur.

ÁLa répartition acquisition/location pour ces grandessurfaces

reste cohérente avec celle observée sur les petites et

moyennes surfaces, et reflète la tendance globale de

lõagglom®rationsurlõann®e.

ÁEntermes de typologiede biens,on note quelquesspécificités

:

ÁContrairementaux transactionssur surfaces inférieuresà 500

m², la part du neuf reste stable, avecune transactionde plus

quõen2024.

ÁEn revanche, le segment restructuré disparaît, passant de 4

transactions en 2024 à 0 en 2025, ce qui marque un recul

notable.

ÁLa progression du segmentsõeffectuedonc essentiellement

dans le seconde-main, traduisant un intérêt croissant pour les

biensexistantsplutôt quepour les projets restructurés.

Analyse

PARC DU DAUPHINÉ

Saint-Priest
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PARC SOLSTICE

Genas

ACTIPOLIS

Saint Laurent 
DõAgny

GREENPARK

Villette dõAnthon

PARC DES OLIVIERS

Bourgoin-Jallieu

PARC VALINORD

Bourgoin-Jallieu

ZA IMPASSE 

SAINT-EXUPÉRY
Colombier-Saugnieu

PÔLEPOSITION

Tignieu-Jameyzieu

MIONNAY PARK

Mionnay

6 PARK PIERRE

Pierre Bénite

ECOPARC COTIÈRE

La Boisse

PARC DES PEUPLIERS

Trévoux

OPEN PARK

Toussieu

D-SIDE

Décines Charpieu

LA FABRYK 

EAST LINE
Villeurbanne

TERRES BOURDINII

Rillieux La Pape

ECOPARC DU LYONNAIS

Saint-Priest

PARC LINKCITY

Villeurbanne

ACTIPARL DES 

MARRONNIERS
Bourgoin Jallieu

OSTERODE

Rillieux-la-Pape

VENINOV

Vénissieux

CONTINENTAL 

PARK
Vaulx-en-Velin

Livraisons et projets à venir02

Liste non exhaustive

PARCKATANGA

Saint-Vulbas

TERRES BOURDINII

Rillieux La Pape

H20

Décines-Charpieu

UP!

Vénissieux

ECOPARC DU 

GRIFFON
Décines-Charpieu

PARC DES 

SABLONS
Chaponost

2026 2026 et plus
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Á En2025, le marchédes locauxdõactivit®slyonnaisenregistreun rebondmarqué,

avec 276 466 m² placés et 320 transactions, signalant un retour de lõactivit®

après plusieurs années de ralentissement. Le panier moyen progresse, porté par

un nombre légèrementplus important de transactionsde grandetaille, tandis que

les petites surfaces (< 500 m²) restent majoritaires, représentant 57 % des

transactions, confirmant la prédominancedes TPEet PMEsur le marché.

Á Le Grand Est consolide sa position dominante avec 57 % des volumes placés,

tandis que le Nord-Est retrouve un niveaudõactivit®plus conformeà sa moyenne

historique,porté ponctuellementpar des transactionsmajeures,commele deal de

11 600 m² en neuf. Lessecteursextérieurset le NordIsèrebénéficientégalement

dõunrebonddelõactivit®,avecune haussesignificativedes volumeset du nombre

de transactions, tandis que la demandeplacée approcheou dépassela moyenne

décennalesurlõensemblede cessecteurs.

Á La part du neuf reste contrainte à 34 % des volumes, principalement alimentée

par quelquesgrandestransactions, tandis que la répartition acquisition/location

se maintient sensiblement stable. Le marché reste donc majoritairement orienté

vers le secondemain, en particulier pour les petites et moyennessurfaces,même

si le retour de grandestransactionscontribueà diversifierlõactivit®.

Á Lõoffre disponible poursuit sa hausse, confirmant la dynamique observée en

2024, avec des surfaces libérées par les entreprises dans un contexte de

rationalisation immobilière. Cette augmentation constitue une opportunité pour

répondre à la demandeen 2026, notamment pour les grandessurfaces,et offrir

davantagede flexibilité aux utilisateurs.

Á Danslõensemble,2025 illustre un marché en redressement, où le rebond des

volumeset des grandestransactionscoexisteavecla stabilité des petites surfaces

et la prudence persistante des entreprises. Le secteur lyonnais des locaux

dõactivit®scombineainsi résilienceet opportunités, dans un contexteéconomique

encoreattentiste maisplus dynamiquequõen2024.

Conclusion et perspectives02
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2025
Lyon et son agglomération


