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1. Chiffres Clés de I'agglomération lyonnaise au S1 2022

Demande placée 146 829 m? ’ (+12%/S1 2021)

A la fin du 18 semestre 2022, le marché tertiaire lyonnais poursuit sa dynamique du 1€

trimestre en affichant une croissance soutenue grédce da une majorité de deals
inframuros.

254 transactions * (=S12021)

Le nombre total de deals reste le méme par rapport au S1 2021.

Néanmoins nous constatons une augmentation des deals de plus de 1
000 m?, dont 2 mega deals (> 10 000 m?).

Chiffres cles
S1 2022

Part du Neuf/Restructuré 55% * (56% au S12021)
' % La part du Neuf/Restructuré se maintient par rapport au premier

semestre 2021.

Part de la location 64% ' (55% au S12021)

La part locative en volumes placés augmente significativement par rapport au S1 2022

du a une offre restreinte & I'acquisition. En nombre de deals, elle atteint pres de 75%.

Panier moyen 578 m? ’ (514 m? au S12021)

Le panier moyen est relativement élevé ce premier semestre suite a la signature de la Nouvelle

cité administrative d’'état sur 20 000 m? & la Part-Dieu.
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2. Cartographie de la demande placée au S1 2022

. Gerland
Part-Dieu 24 984 m?

15224 m?

GRAND LYON NORD-OUEST VAL D$7SAONE
o
1783 m?

GRAND LYON NORD-EST

LYON 4
1%
1439 m? LYON 6 VILLEURBANNE

PRESQUILE 27" . To:.yf o

11 412m?

GRANDCLEMEN
6%

~\8584m*

.

LYON 8/HOPITAUX
2%
GERLAND

17%

24984 m? GRAND LYON EST Données en m? placés
5%
GRAND LY?';OSUD-OUEST 7 942 m? 10% et plus
1079 m? de 54 10%
de2d5%
moins de 2%

.GRAND LYON SUD-EST

Vienne agglo : 300 m? > 0,20%
Extérieurs Nord : 171 m2 > 0,1%
Cotiere : 105m? > 0,1%
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Part des volumes placés par zone géographique

S1 2021

® Inframuros : Carré de Soie/Grand Clément,
Confluence, Gerland, Presqu'ile, Lyon 6, ...

= Extérieurs : Grand Lyon Nord-Ouest, Grand
Lyon Est, Grand Lyon Sud-Est, ...

= Autres Extérieurs : Est lyonnais, Cétiére, Nord
Isére, ...

m Infraomuros = Extérieurs Autres extérieurs

Part des volumes placés

S1 2022
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Analyse de la demande placée

EVOLUTION DE LA DEMANDE PLACEE
2017-2022
438 695 Moyenne volumes placés
des 10 dernieres années
281 000 m?
331 658
291 965
269 241
219 659
I 146 829
2017 2018 2019 2020 2021 2022
T4 88530 84980 133218 57522 106790
T3 70904 116968 98 457 67 846 54 586
mT2 57952 66708 129110 49005 80 124 76 104
mTl 51855 63004 93223 45286 50 465 66907
NOMBRE DE TRANSACTIONS NOMBRE DE TRANSACTIONS ET DEMANDE PLACEE
2017-2022 e PAR TYPOLOGIE DE SURFACE AU $1 2022
594 616 623 : 17 70
547 i o2 3 1 2
e — = a
89% : 31619 31000
431 :
26167 :
: 22 860 :
297 : :
267 %7 254 254 ;17861 E
184 12033
20]7 20]8 20]9 2020 202] 2022 ; <200 m? 200-499 m? 500»999m2§ 1000-2999m2 3000-4999m25000-10000 m? >10000 m?
mS] mAnnuel mmm Volumes placés ==Nombre de transactions
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Répartition et Evolution par secteur
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Carré de Soie / Grand
Confluence

Gerland

Lyon 4°

Lyon 5°

Lyon 6°

Lyon 8°/ H6 pitaux
Part-Dieu

Préfecture / Universités
Presqu'le Nord

Vaise

Villeurbanne / Tonkin
Grand Lyon Est
Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Nord Ouest
Grand Lyon Sud Est
Grand Lyon Sud Quest
Val de Sadne
Cotiere

Est lyonnais
Extérieurs NORD
Extérieurs SUD

Nord Isére

Vienne Agglo

8 584
- FEFFI 13 627
7 689
VX 6 417
24 984
44535 IR
1439
165

i 583
02 869
YA 4 947
2312
PAE 4432
40 048
(11237 ] 39 207
2722
EE 7153
2036
[AGEEEE 11933
8 602
5441 | 37 602
11412
(15136 | 36 331
7 942
LELCEE 9776
202
1398 1465
11 453
25158
2718
X7TEE 9 123
1079
1341 3710
1783
W 917 2965
105 2965
W200 1772
150
EZ¥A 5334
171
1724 1200

143
1626 854

52
| 276

300
E 945

| 512021 m2021 S12022

A lissue du 1ler semestre 2022 les secteurs

Intramuros concentrent toujours une large part

82% du volume transacteé.

Part-Dieu est leader en volume et en nombre
de transactions avec 41 fransactions et 40 048
m? placés, soit 27% de part de marché en
volume, induit par le mega deal du Tler

frimestre.

Gerland maintien sa 2éme place,
comptabilisant 22 tfransactions pour 24 484 m?
placés, dont un deal de 11 000 m? conclu par
I'OMS.

Le secteur de Vaise, quant & Iui reste sur le
podium et enregistre 24 deals pour 15 224 m2,

Les « Extérieurs » Grand Lyon Est et Grand Lyon
Nord-Ouest continuent d’'afficher des résultats

encourageants.

Le « Hors Agglomération », en net recul par
rapport au ler semestre 2021, souffre d'un
mangue de dynamisme sur cette année 2022.
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Répartition par nombre de transactions et par tranches de surfaces
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40 048 m?
1]
24 transactions
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K 0
104 i 14 transaction:
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Ventilation par état d'immeubles et par nature de tfransactions

VENTILATION NEUF / SECONDE-MAIN VENTILATION LOCATION / ACQUISTION

Données en m? placés au S1 2022 Données en m? placés au S1 2022

RESTRUCTURE
1%
31000
(2)
19 450
1259 (14)
(4)
8092
5368 7(13',2)6 @ 4359 4369 4427 3700
) (17) (15) (4) M (8)
<200 m? 200 -499 m? 500-999 m2 1000-2999 m23000-4999 m2 5000-10000 >10000m?2 <200 m? 200-499 m2  500-999m2 1000-2999 m33000-4999 m25000-10000 > 10000 m?
m? m Acquisiton ®Location m*
m Neuf Restructuré Seconde-Main
79 052 m? 1259 m? 66 518 m? 53 365 m? 93 464 m?
36% 64%
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3. Transactions > 1 000 m2 au S1 2022

Secteur Preneur Batiment Etat immeuble Prix ou Loyer
Part-Dieu Etat (Services du fisc et de I'lnsee) | NOUVELLE CITE ADMINISTRATIVE D’ETAT ACQUISITION 20 000 NEUF Valeur N.C.
Gerland OMS - METROPOLE DE LYON -ETAT |[ACADEMIE MONDIALE DE LA SANTE (OMS) ACQUISITION 11 000 NEUF Valeur N.C.
Vaise AGICAP LE BASALT LOCATION 5289 NEUF 195 €
Gerland NEMERA EKLAA LOCATION 4392 NEUF 220 €
Confluence EUREKA EDUCATION KING CHARLES LOCATION 3941 SECONDE-MAIN 250 €
Grand Lyon Nord Ouest LINEA-COURTEIX HELLO - BATIMENT A1+A2 ACQUISITION 3700 NEUF Valeur N.C.
Part-Dieu OVH APRILIUM 2 LOCATION 2 869 SECONDE-MAIN 245 €
Part-Dieu MEDPACE Le VIP LOCATION 2400 SECONDE-MAIN 230 €
Vaise ALTEN Docksite LOCATION 2304 SECONDE-MAIN 195 €
Grand Lyon Nord Ouest APAVE PLUG & PLAY - Bat F LOCATION 2215 NEUF Valeur N.C.
Villeurbanne / Tonkin MGEN TOTEM LOCATION 2127 NEUF 195 €
Carré de Soie / Grand Clément METROPOLE DE LYON ORGANDI - ILOT O LOCATION 1878 NEUF 190 €
Carré de Soie / Grand Clément POLYEXPERT COEUR DE SOIE KBIS LOCATION 1730 NEUF 192 €
Gerland COSPIRIT Le CRAB LOCATION 1500 SECONDE-MAIN 180 €
Villeurbanne / Tonkin MICROPOLE Le Premium LOCATION 1488 SECONDE-MAIN 200 €
Gerland GRAS SAVOYE Campus Jules Carteret LOCATION 1479 SECONDE-MAIN 205 €
Confluence ONLINEFORMAPRO WORK#1 LOCATION 1393 NEUF 250 €
Carré de Soie / Grand Clément CAP INGELEC SA ORGANDI - ILOT O LOCATION 1363 NEUF 190 €
Vaise WOONOZ S-ONE LOCATION 1278 NEUF 190 €
Grand Lyon Est FORMA PAYSAGE EUROPARC BRON LOCATION 1233 SECONDE-MAIN 115 €
Grand Lyon Sud Est ACQUISITION 1200 SECONDE-MAIN 2069 €
Villeurbanne / Tonkin SCI CRESCENDO CRESCENDO ACQUISITION 1192 NEUF Valeur N.C.
Part-Dieu NALDEO GROUP PART DIEU CENTRAL LOCATION 1117 NEUF 330€
Carré de Soie / Grand Clément HANKOOK FRANCE ORGANDI - ILOTO LOCATION 1052 NEUF 190 €
Gerland FDB INTERNATIONAL Green Office Link LOCATION 1042 NEUF 200 €
Villeurbanne / Tonkin ALGOSECURE Le Swan ACQUISITION 1035 NEUF 2995 €
Grand Lyon Sud Est AEMA REIM INITIAL LOCATION 1028 NEUF 170 €
Grand Lyon Est SERSI SYSTEM Urban East — SERSI System ACQUISITION 1000 NEUF Valeur N.C.
28 tfransactions 210 € HT/m?
supérieures a 25% ont été conclues loyer moyen des
1 000 m?, soit 11% du a I'acquisition surfaces supérieures a
marché 1 000 m2
N\ 6 ICROPOL:: DY Organisation
Cl/\lemefa wHa’?KQQK N7z AGICAP NLINE M = V\g}’e,}mgndialedelaSanté
4 FORMAPR RO TR
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4. Taux de vacance par secteur

Presqu'ille Nord 2%
Confluence 9%
Part-Dieu 5%

Lyon 4° 3%

Lyon 5° 3%

Lyon 6° 3%
Gerland 4%

Lyon 8°/ Hopitaux 4%
Vaise 6%
Préfecture / Universités 4%
Villeurbanne / Tonkin 8%
Carré de Soie / Grand Clément 12%
Val de Sabéne 12%
Grand Lyon Nord Est 15%
Grand Lyon Est 15%
Grand Lyon Sud Est 46%
Grand Lyon Sud Quest 4%
Grand Lyon Nord Ouest 4%
Cotiere 5%

Nord Isere 1%

Est lyonnais 4%
Agglo Villefranche 2%
Vienne Agglo 5%
TOTAL 8%




Les équipes de Brice Robert Arthur Loyd
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BUREAUX

Maryse Valérie MELON Pierre LABOPIN Jonathan GARCIA Paul Thibaud Corentin FAVROT Vanessa HUGOT-MERLOT  Florence LEBEY
CADEGROS Consultante Consultant Consultant CHAILLIOUX GAILLARD Consultant Assistante Assistante
Directeur Général Associée Associé Associe Consultant Consultant

LOCAUX D'ACTIVITES

i s

+
Jean-Pascal DENYS Francois SALLES Gregory SALICHON Arthur MUSY Clément DARLING Edouard CHADAN Bastien SORG Lauren HENRIQUES Gaelle GRAVINA
Président Consultant Consultant Consultant Consultant Consultant Consultant Assistante Assistante
Associé Associé Associé

COMMERCES INVESTISSEMENT

Rémy IBANEZ Victor GIRAUD Yasmina ZABAR Cyril ARJONA Romane CASTEL Louis-Robert Agnes BUGUET Ivan AYGUESPARSSE Omide MONTASSIR

Consultant Consultant Consultant Consultant Assistante LAJUGIE Directeur Consultant Analyste
Directeur

RESSOURCES
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Patricia GRANGEON Mathias GARCIN Charlotte IVANOFF  Antoine FERREIRA Léa DEBIZE Anouar El Mabrouk Pavline ECKERT Eva ANSELMO
Secrétaire Général Responsable Responsable Chargé d’'Etudes Community Manager Chef de projet Assistante Stagiaire marketing

Marketing Etudes Marketing Digital Marketing




CREATEUR T 1ER RESEAU NATIONAL DE

z CONSEIL EN IMMOBILIER

POSSIBILITES D'ENTREPRISE

+ de 70 agences

@ 450 collaborateurs motivés et qualifiés

3 200 000 m2 commercialisés

% 3 572 transactions

[E] 60 M€ qeca

!@‘! Leader de rimmobilier
- d’Entreprise et de Commerce
en Régions

www.arthur-loyd.com & suivez-nous sur :




Présent depuis 40 ans
oo
@ 30 collaborateurs dont 20 Négociateurs
Quelques chiffres 2021

2,1 millions de m?2 commercialisés depuis 40 ans

212 transactions

&J |

97 000 m?2 commercialisés

en Bureaux et Locaux d'Activités

Parts de marché 2021

@% 21% du nombre de fransactions Bureaux et
25% sur les surfaces de plus de 1 000 m?2

@ 22% du nombre de transactions Locaux d’ Activités




Louis Dreyfus Company
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