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1. Chiffres Clés de l’agglomération lyonnaise au S1 2022

Loyer Prime
320 €/m²
Liberté / Silex 2

Chiffres clés 
S1 2022

A fin mars 2022, le marché tertiaire lyonnais affiche une croissance soutenue par un

mega deal de 20 000 m² signé à Part-Dieu : la Nouvelle Cité Administrative d’Etat.

Cette transaction représente près de 30% de la demande placée totale du trimestre.

115 transactions (-9%/T1 2021)

Le nombre de deals baisse de 9% par rapport au T1 2021, ce qui

s’explique notamment par la chute de 24% des transactions

inférieures à 200 m².

Part de la location 59% (72% au T1 2021)

La part locative en volumes placés suit la tendance 2021. En nombre de deals, elle

atteint près de 80%.

Part du Neuf/Restructuré 55% (56% au S1 2021)

La part du Neuf/Restructuré se maintient par rapport au premier

semestre 2021.

Demande placée 66 907 m² (+33%/T1 2021)

Loyer Prime 315 €/m²
Le loyer prime est atteint au « Part-Dieu Central » sur le secteur

de la Part-Dieu.

Demande placée 146 829 m² (+12%/S1 2021)

A la fin du 1er semestre 2022, le marché tertiaire lyonnais poursuit sa dynamique du 1er

trimestre en affichant une croissance soutenue grâce à une majorité de deals

intramuros.

254 transactions (= S1 2021)

Le nombre total de deals reste le même par rapport au S1 2021.

Néanmoins nous constatons une augmentation des deals de plus de 1

000 m², dont 2 mega deals (> 10 000 m²).

Loyer Prime 315 €/m² (340 €/m² au S1 2021)

Le loyer prime est atteint au « Part-Dieu Central » sur le secteur

de la Part-Dieu.

Part de la location 64% (55% au S1 2021)

La part locative en volumes placés augmente significativement par rapport au S1 2022

du à une offre restreinte à l’acquisition. En nombre de deals, elle atteint près de 75%.

Panier moyen 578 m² (514 m² au S1 2021)

Le panier moyen est relativement élevé ce premier semestre suite à la signature de la Nouvelle 

cité administrative d’état sur 20 000 m²  à la Part-Dieu. 

Confidentiel et non contractuel – page 3



Vienne agglo : 300 m² " 0,20%
Extérieurs Nord : 171 m² " 0,1%
Côtière : 105 m² " 0,1%

LYON 6
2%

2 869 m²

21Part-Dieu
40 048 m²

Gerland
24 984 m²

3 Vaise
15 224 m² 

GERLAND
17%

24 984 m²

VILLEURBANNE
TONKIN

8%
11 412m²

PART-DIEU
27%

40 048 m²

CONFLUENCE
5%

7 689 m²

CARRÉ DE SOIE
GRANDCLÉMENT

6%
8 584 m²

PRESQU’ILE 
NORD

2%
3 448 m²

GRAND LYON SUD-EST
2%

2 718 m²

VAISE
10%

15 224 m²

GRAND LYON NORD-OUEST
8%

11 453 m²

GRAND LYON EST
5%

7 942 m²

LYON 8/HOPITAUX
2%

2 312 m²

PREFECTURE
UNIVERSITÉS

2%
2 722 m²

GRAND LYON SUD-OUEST
1 %

1 079 m²

VAL DE SAONE
1%

1 783 m²

GRAND LYON NORD-EST
0,1%
202 m²

LYON 4
1%

1 439 m²

Données en m² placés

10% et plus

de 5 à 10%

de 2 à 5 %

moins de 2%
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2. Cartographie de la demande placée au S1 2022



78%

17%

5%

82%

17%

1%

Intramuros Extérieurs Autres extérieurs

Part des volumes placés par zone géographique
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Part des volumes placés

S1 2022

S1 2021

! Intramuros : Carré de Soie/Grand Clément, 
Confluence, Gerland, Presqu’île, Lyon 6, … 

! Extérieurs : Grand Lyon Nord-Ouest, Grand 
Lyon Est, Grand Lyon Sud-Est, …

! Autres Extérieurs : Est lyonnais, Côtière, Nord 
Isère, …
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Analyse de la demande placée
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89% 
des 

transactions

2017 2018 2019 2020 2021 2022
T4 88 530 84 980 133 218 57 522 106 790
T3 70 904 116 968 98 457 67 846 54 586
T2 57 952 66 708 129 110 49 005 80 124 76 104
T1 51 855 63 004 93 223 45 286 50 465 66 907
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146 829
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 Préfecture / Universités
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 Lyon 8°/ Hôpitaux

 Lyon 6°

 Lyon 5°

 Lyon 4°

 Gerland

 Confluence

 Carré de Soie / Grand…

 S1 2021 2021

300 

52 

143 

171 

150 

105 

1 783 

1 079 

2 718 

11 453 

202 

7 942 

11 412 

8 602

2 036

2 722 

40 048 

2 312 

2 869 

1 439 

24 984 

7 689 

8 584 
A l’issue du 1er semestre 2022 les secteurs

Intramuros concentrent toujours une large part

82% du volume transacté.

S1 2022

Répartition et Évolution par secteur 

Les « Extérieurs » Grand Lyon Est et Grand Lyon
Nord-Ouest continuent d’afficher des résultats

encourageants.

Part-Dieu est leader en volume et en nombre
de transactions avec 41 transactions et 40 048
m² placés, soit 27% de part de marché en

volume, induit par le mega deal du 1er

trimestre.

Gerland maintien sa 2ème place,

comptabilisant 22 transactions pour 24 484 m²
placés, dont un deal de 11 000 m² conclu par

l’OMS.

Le secteur de Vaise, quant à lui reste sur le

podium et enregistre 24 deals pour 15 224 m2.
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64 970
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165

583

6 947

4 432

39 207

7 153

11 933

37 602

36 331

9 776

1 465

25 158

9 123

3 710

2 965

1 200

5 334

854

276

965

Le « Hors Agglomération », en net recul par

rapport au 1er semestre 2021, souffre d’un

manque de dynamisme sur cette année 2022.
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2 965
1 772
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41 transactions
40 048 m²

9 transactions
2 722 m²

24 transactions
15 224 m² 23 transactions

7 942 m²
21 transactions

11 412 m²

1 transaction
171 m²

2 transactions
202 m²

26 transactions
11 453 m²

5 transactions
2 718 m²

6 transactions
1 079 m²

9 transactions
1 783 m²

1 transaction
105 m²

1 transaction
150 m²

14 transactions 
3 448 m² 

1 transaction
52 m²

1 transaction
300 m²

Répartition par nombre de transactions et par tranches de surfaces
S1 2022

INTRAMUROS EXTÉRIEURS HORS AGGLOMÉRATION

12 transactions
8 584 m²

10 transactions
7 689 m²

22 transactions
24 984 m²

3 transactions
1 439 m²

11 transactions
2 869 m²

10 transactions
2 312 m²

1 transaction
143 m²
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NEUF
54%

RESTRUCTURE
1%

SECONDE-
MAIN
45%

Ventilation par état d’immeubles et par nature de transactions
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Acquisiton Location

VENTILATION NEUF / SECONDE-MAIN
Données en m² placés au S1 2022

VENTILATION LOCATION / ACQUISTION
Données en m² placés au S1 2022

53 365 m²
36%

93 464 m²
64%

79 052 m² 1 259 m² 66 518 m²



Secteur Preneur Bâtiment Nature Surface Etat immeuble Prix ou Loyer
Part-Dieu Etat (Services du fisc et de l'Insee) NOUVELLE CITÉ ADMINISTRATIVE D’ÉTAT ACQUISITION 20 000 NEUF Valeur N.C.
Gerland OMS - METROPOLE DE LYON -ETAT ACADEMIE MONDIALE DE LA SANTE (OMS) ACQUISITION 11 000 NEUF Valeur N.C.

Vaise AGICAP LE BASALT LOCATION 5 289 NEUF 195 €
Gerland NEMERA EKLAA LOCATION 4 392 NEUF 220 €

Confluence EUREKA EDUCATION KING CHARLES LOCATION 3 941 SECONDE-MAIN 250 €
Grand Lyon Nord Ouest LINEA-COURTEIX HELLO  - BATIMENT A1+A2 ACQUISITION 3 700 NEUF Valeur N.C.

Part-Dieu OVH APRILIUM 2 LOCATION 2 869 SECONDE-MAIN 245 €
Part-Dieu MEDPACE Le VIP LOCATION 2 400 SECONDE-MAIN 230 €

Vaise ALTEN Docksite LOCATION 2 304 SECONDE-MAIN 195 €
Grand Lyon Nord Ouest APAVE PLUG & PLAY - Bât F LOCATION 2 215 NEUF Valeur N.C.
Villeurbanne / Tonkin MGEN TOTEM LOCATION 2 127 NEUF 195 €

Carré de Soie / Grand Clément METROPOLE DE LYON ORGANDI - ILOT O LOCATION 1 878 NEUF 190 €
Carré de Soie / Grand Clément POLYEXPERT COEUR DE SOIE KBIS LOCATION 1 730 NEUF 192 €

Gerland COSPIRIT Le CRAB LOCATION 1 500 SECONDE-MAIN 180 €
Villeurbanne / Tonkin MICROPOLE Le Premium LOCATION 1 488 SECONDE-MAIN 200 €

Gerland GRAS SAVOYE Campus Jules Carteret LOCATION 1 479 SECONDE-MAIN 205 €
Confluence ONLINEFORMAPRO WORK#1 LOCATION 1 393 NEUF 250 €

Carré de Soie / Grand Clément CAP INGELEC SA ORGANDI - ILOT O LOCATION 1 363 NEUF 190 €
Vaise WOONOZ S-ONE LOCATION 1 278 NEUF 190 €

Grand Lyon Est FORMA PAYSAGE EUROPARC BRON LOCATION 1 233 SECONDE-MAIN 115 €
Grand Lyon Sud Est ACQUISITION 1 200 SECONDE-MAIN 2 069 €

Villeurbanne / Tonkin SCI CRESCENDO CRESCENDO ACQUISITION 1 192 NEUF Valeur N.C.
Part-Dieu NALDEO GROUP PART DIEU CENTRAL LOCATION 1 117 NEUF 330 €

Carré de Soie / Grand Clément HANKOOK FRANCE ORGANDI - ILOT O LOCATION 1 052 NEUF 190 €
Gerland FDB INTERNATIONAL Green Office Link LOCATION 1 042 NEUF 200 €

Villeurbanne / Tonkin ALGOSECURE Le Swan ACQUISITION 1 035 NEUF 2 995 €
Grand Lyon Sud Est AEMA REIM INITIAL LOCATION 1 028 NEUF 170 €

Grand Lyon Est SERSI SYSTEM Urban East – SERSI System ACQUISITION 1 000 NEUF Valeur N.C.

28 transactions
supérieures à 

1 000 m², soit 11% du 
marché

25% ont été conclues 
à l’acquisition

68% de ces deals 
concernent des biens 

neufs/restructurés

210 € HT/m²
loyer moyen des 

surfaces supérieures à 
1 000 m²
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3. Transactions > 1 000 m2 au S1 2022
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4. Taux de vacance par secteur

Secteur Taux de vacance

Presqu'île Nord 2%
Confluence 9%

Part-Dieu 5%
Lyon 4° 3%
Lyon 5° 3%
Lyon 6° 3%
Gerland 4%

Lyon 8°/ Hôpitaux 4%
Vaise 6%

Préfecture / Universités 4%
Villeurbanne / Tonkin 8%

Carré de Soie / Grand Clément 12%
Val de Saône 12%

Grand Lyon Nord Est 15%
Grand Lyon Est 15%

Grand Lyon Sud Est 46%
Grand Lyon Sud Ouest 4%

Grand Lyon Nord Ouest 4%
Côtière 5%

Nord Isère 1%
Est lyonnais 4%

Agglo Villefranche 2%
Vienne Agglo 5%

TOTAL 8%



Les équipes de Brice Robert Arthur Loyd
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G ae ̈ l le G RAVINA
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Rém y IBANEZ
C o n s u l t a n t

V icto r  G IRAUD
C o n s u l t a n t
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LAJUGIE
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R e s p o n s a b l e
M a r k e t i n g

Char lo tte  IVANO FF
R e s p o n s a b le
É t u d e s

Léa D EBIZE
C o m m u n i t y M a n a g e r

Cyr i l  ARJO NA
C o n s u l t a n t

F lo rence  LEBEY
A s s i s t a n t e

A n o u a r  E l  M a b r o u k
C h e f  d e  p r o j e t
M a r k e t i n g  D i g i t a l

P a u l i n e  E C K E R T
A s s i s t a n t e
M a r k e t i n g

Anto ine  FERRE IRA
C h a r g é  d ’ É t u d e s
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3 572 transactions

3 200 000 m2 commercialisés

60 M€ de CA

Leader de l’immobilier
d’Entreprise et de Commerce
en Régions

CRÉATEUR
POSSIBILITÉS

DE

www.arthur-loyd.com & suivez-nous sur :

+ de 70 agences

450 Collaborateurs motivés et qualifiés

1ER RÉSEAU NATIONAL DE 
CONSEIL EN IMMOBILIER 
D’ENTREPRISE



Parts de marché 2021

21% du nombre de transactions Bureaux et

25% sur les surfaces de plus de 1 000 m2

22% du nombre de transactions Locaux d’Activités

Quelques chiffres 2021

2,1 millions de m2 commercialisés depuis 40 ans

212 transactions

97 000 m2 commercialisés 

en Bureaux et Locaux d’Activités

Présent depuis 40 ans

CABINET INDÉPENDANT SUR LA MÉTROPOLE DE LYON

30 collaborateurs dont 20 Négociateurs




