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Immobilier de Bureaux 

en région lyonnaise

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RHÔNE-ALPES ς15 rue Bossuet ς69006 LYON
Tél. : 04.72.83.08.08 / Fax : 07.72.83.08.09
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Informations cl®s au 3T 2022

Lemarch®delam®tropolepoursuitsadynamiquedu1ersemestreavec

unecroissancesoutenue,gr©cenotamment¨lahaussesignificativedes

signaturessup®rieures¨1000mİ(+37%vsT32021).

4m®gasdealsde+10000mİviennentdopercetteperformance,quand

lemarch®actifdesPMSconservesonr¹lemoteuressentiel.

Lõintramurosabsorbecommë sonhabitudelagrandemajorit®dela

demandeplac®e(85%).

ëlõext®rieur,certainssecteursactifscommeleNord-Ouest(laTechlid)et

lõEstaffichentdesr®sultatsdelõordrede5%¨6%duvolumeplac®.

Lõ®quilibreentrelõoffreetlademandeconstat®auregarddutauxde

vacancedelõordrede4%nousmontrelar®sistancedumarch®lyonnais

dansuncontexte®conomiqueencoreincertain.

Nouspouvonsdonc®voquerunmarch®sainet®quilibr®telque

constat®surlamoyenned®cennale. Toutefois,nousdevons

naturellementresterattentif¨lõ®volutionducontexte®conomiqueet

social.
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Chiffres Cl®s de lõagglom®ration lyonnaise au 3T 2022
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Chiffres clés 
au 3T 2022

Demande placée 66 907 m² (+33%/T1 2021)Demande plac®e 221 532 mİ (+20%/T3 2021)

115 transactions (-9%/T1 2021)372 transactions (- 4%/T3 2021)

Loyer Prime

320 û/mİ
Liberté / Silex 2

Loyer Prime 315 û/mİLoyer Prime 330 û/mİ (368 û/mİ au T3 2021)

Part du Neuf/Restructuré 61% (57% au T3 2021)

Part de la location 59% (72% au T1 2021)Part de la location 73% (61% au T3 2021)

Panier moyen 596 mİ (476 mİ au T3 2021)



Vienne agglo : 772 m² 

Extérieurs Nord : 491 m² 

Côtière : 105 m²

Est lyonnais : 200 m² 

LYON 6
2%

4 868 m²

21Part-Dieu

65 541 m²

Gerland

32 082 m²

3 Vaise

30 279 mİ 

GERLAND
14%

32 082 m²

VILLEURBANNE
TONKIN

7%
15 179 m²

PART-DIEU
30%

65 541 m²

CONFLUENCE
4%

7 844 m²

CARRÉ DE SOIE
GRANDCLÉMENT

8%
17 261 m²

PRESQUõILE 
NORD

2%
4 341 m²

GRAND LYON SUD-EST
1%

2 815mİ

VAISE
14%
30279 mİ

GRAND LYON NORD-OUEST
6%

13 499 m²

GRAND LYON EST
5%

11 050 m²

LYON 8/HOPITAUX
1%

3 027 m²

PREFECTURE

UNIVERSITÉS

2%
5 036 m²

GRAND LYON SUD-OUEST
1 %

1 386 m²

VAL DE SAONE
1%

2 411 m²

GRAND LYON NORD-EST
0%
229 mİ

LYON 4
1%

1 826mİ

Données en m² placés

10% et plus

de 5 à 10%

de 2 à 5 %

moins de 2%
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Cartographie de la demande plac®e au T3 2022



78%

17%

5%

85%

14%

1%

Intramuros Extérieurs Autres extérieurs

Part des volumes placés par zone géographique
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Part des volumes plac®s

T3 2022

T3 2021

Á Intramuros : Carré de Soie/Grand Clément, 
Confluence, Gerland, Presquõ´le, Lyon 6, é 

Á Extérieurs : Grand Lyon Nord -Ouest, Grand 
Lyon Est, Grand Lyon Sud -Est, é

Á Autres Extérieurs : Est lyonnais, Côtière, Nord 
Is¯re, é



21 377 

34 923 34 064 
39 452 

15 133 
21 599 

54 984 

173 
110 

52 26 4 3 4 

- 900

- 700

- 500

- 300

- 100

  100

 -

 10 000

 20 000

 30 000

 40 000

 50 000

 60 000

 70 000

< 200 m² 200 - 499 m² 500 - 999 m² 1 000 - 2 999 m² 3 000 - 4 999 m² 5 000 - 10 000 m² > 10 000 m²

Volumes placés Nombre de transactions

Analyse de la demande placée
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2017 2018 2019 2020 2021 2022

T4 88 530 84 980 133 218 57 522 106 790

T3 70 904 116 968 98 457 67 846 54 586 69 386

T2 57 952 66 708 129 110 49 005 80 124 81 570

T1 51 855 63 004 93 223 45 286 50 465 70 576

 -

 50 000

 100 000

 150 000

 200 000

 250 000

 300 000

 350 000

 400 000

 450 000

 500 000

NOMBRE DE TRANSACTIONS 

2017-2022

291 965
269 241

331 658

438 695

219 659

EVOLUTION DE LA DEMANDE PLACÉE 

2017-2022

NOMBRE DE TRANSACTIONS ET DEMANDE PLACÉE 

PAR TYPOLOGIE DE SURFACE AU 3T 2022

420
449 443

305

389 372

594
616 623

431

547

0

100

200

300

400

500

600

700

2017 2018 2019 2020 2021 2022

T3 Annuel

Moyenne volumes placés

des 10 dernières années 

281 000 m²

221 532

90% 
des 

transactions



нуру

2 411

1 386

2 815

мопфф

229

11050

15179

олнтф

4 341

5 036

65541

олнт

4 868

1 826

32082

тупп

17261

8 645 

1 289 

2 422 

7 418 

12 000 

779 

7 441 

27 491 

10 943 

8 072 

5 001 

13 735 

2 679 

3 817 

583 

59 146 

4 993 

8 533 

мл ллп

2 965

3 710

9 123

нр лоп

1 465

9 776

36 331

от слн

11 933

7 153

39 207

п пон

6 947

165 

64 970

с пмт

13 627

-2 000  8 000  18 000  28 000  38 000  48 000  58 000  68 000

 Autres Extérieurs

 Val de Saône

 Grand Lyon Sud Ouest

 Grand Lyon Sud Est

 Grand Lyon Nord Ouest

 Grand Lyon Nord Est

 Grand Lyon Est

 Villeurbanne / Tonkin

 Vaise

 Presqu'île Nord

 Préfecture / Universités

 Part-Dieu

 Lyon 8°/ Hôpitaux

 Lyon 6°

 Lyon 5°

 Lyon 4°

 Gerland

 Confluence

 Carré de Soie / Grand Clément

 3T 2021 2021 T3 2022

Répartition et Évolution par secteur 
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Part-Dieu

±ŀƛǎŜ

Gerland
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8

13
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1
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1
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1

1

1

1

1

1

2

1

0

10

20

30

40

50

60

< 200 m² 200 - 499 m² 500 - 999 m² 1 000 - 2 999 m² 3 000 - 4 999 m² 5 000 - 10 000 m² > 10 000 m²

57 transactions

65 541 m²

18 transactions

5 036 m²

35 transactions

30 279 mİ

29 transactions

11 050 m²

30 transactions

15 179 m²

17 transactions

2 858 m²

3 transactions

229 mİ

38 transactions

13 499 m²

7 transactions

2 815 m²

9 transactions

1 386 m²

13 transactions

2 411 mİ

21 transactions 

4 341 m² 

Répartition par nombre de transactions et par tranches de surfaces

3T 2022

INTRAMUROS EXTÉRIEURS

17 transactions

17 261 m²

11 transactions

7 844 m²

31 transactions

32 082 mİ

4 transactions

1 826 m²

18 transactions

4 868 m²

13 transactions

3 027 m²
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5 872 

(43)

8 748 

(30) 5 084 

(8)

6 123 

(5)
3 700 

(1)

31 000 

(2)
15 505 

(130)

26 175 

(80) 28 980 

(44)

33 329 

(21)

11 433 

(3)

21 599 

(3)

23 984 

(2)

 -

 10 000

 20 000

 30 000

 40 000

 50 000

 60 000

< 200 m² 200 - 499 m² 500 - 999 m² 1 000 - 2 999 m² 3 000 - 4 999 m² 5 000 - 10 000 m² > 10 000 m²

Acquisiton Location

NEUF

58%

RESTRUCTURE

3%

SECONDE-

MAIN

39%

Ventilation par typologiedõimmeubles et par nature de transactions
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3 910 

(28)

5 368

(31)
8 072 

(12)

22 403 

(16)

8 092 

(2)

21 599 

(3)

54 984 

(4)

243 

(2)

2 512 

(8)
602 

(1)
3 100 

(1)

17 224 

(143)

22 785 

(71)
25 390 

(39)

17 049 

(10)

3 941 

(1)

- 50

 9 950

 19 950

 29 950

 39 950

 49 950

 59 950

< 200 m² 200 - 499 m² 500 - 999 m² 1 000 - 2 999 m² 3 000 - 4 999 m² 5 000 - 10 000 m² > 10 000 m²

Neuf Restructuré Seconde-Main

VENTILATION NEUF / SECONDE-MAIN

Données en m² placés au 3T 2022

VENTILATION LOCATION / ACQUISTION

Données en m² placés au 3T 2022

60 527 m²

27%
161 005 m²

73%128 686 mİ 6 457 m² 86 389 m²



Secteur Preneur Bâtiment Nature Surface Etat immeuble Prix ou Loyer

PART-DIEU ETAT (SERVICES DU FISC ET DE 
L'INSEE)

bh¦±9[[9 /L¢; !5aLbL{¢w!¢L±9 5Ω;¢!¢ -
PHASE 1

ACQUISITION20 000 NEUF Valeur N.C.

PART-DIEU APRIL NEXT LOCATION 12 654 NEUF Valeur N.C.

VAISE SOLUTEC LOCATION 11 330 NEUF нлр ϵ

GERLAND OMS - METROPOLE DE LYON -
ETAT

ACADEMIE MONDIALE DE LA SANTE (OMS)ACQUISITION11 000 NEUF Valeur N.C.

PART-DIEU SETEC IS LE CORNER LOCATION 8 548 NEUF омл ϵ

CARRÉ DE SOIE / GRAND CLÉMENTTECHNIP ENERGIES FRANCE EASTWOOD LOCATION 7 762 NEUF мфу ϵ

VAISE AGICAP LE BASALT LOCATION 5 289 NEUF мфр ϵ

GERLAND NEMERA EKLAA LOCATION 4 392 NEUF ннл ϵ

CONFLUENCE EUREKA EDUCATION KING CHARLES LOCATION 3 941 SECONDE-MAIN нрл ϵ

GRAND LYON NORD OUEST LINEA-COURTEIX HELLO  - BATIMENT A1+A2 ACQUISITION 3 700 NEUF Valeur N.C.

GERLAND ECEMA VELA VERDE LOCATION 3 100 RESTRUCTURE ннл ϵ

PART-DIEU OVH APRILIUM 2 LOCATION 2 869 SECONDE-MAIN нпр ϵ

PART-DIEU MEDPACE LE VIP LOCATION 2 400 SECONDE-MAIN нол ϵ

VAISE ALTEN DOCKSITE LOCATION 2 304 SECONDE-MAIN мфр ϵ

GRAND LYON NORD OUEST APAVE PLUG & PLAY - BÂT F LOCATION 2 215 NEUF Valeur N.C.

VILLEURBANNE / TONKIN MGEN TOTEM LOCATION 2 127 NEUF мфр ϵ

CARRÉ DE SOIE / GRAND CLÉMENTMETROPOLE DE LYON ORGANDI - ILOT O LOCATION 1 878 NEUF мфл ϵ

CARRÉ DE SOIE / GRAND CLÉMENT POLYEXPERT COEUR DE SOIE KBIS LOCATION 1 730 NEUF мфн ϵ

GRAND LYON EST LIP INTERIM FIRST PARK 2 BÂT. A ACQUISITION 1 696 NEUF н прл ϵ

GERLAND COSPIRIT LE CRAB LOCATION 1 500 SECONDE-MAIN мул ϵ
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Transactions > 1 000 m2au 3T 2022



Secteur Preneur Bâtiment Nature Surface Etat immeuble Prix ou Loyer

GERLAND EDEN GAMES LA PETITE HALLE LOCATION 1 497 SECONDE-MAIN ннл ϵ

VILLEURBANNE / TONKIN MICROPOLE LE PREMIUM LOCATION 1 488 SECONDE-MAIN нлл ϵ

GERLAND GRAS SAVOYE CAMPUS JULES CARTERET LOCATION 1 479 SECONDE-MAIN нлр ϵ

CONFLUENCE ONLINEFORMAPRO WORK#1 LOCATION 1 393 NEUF нрл ϵ

CARRÉ DE SOIE / GRAND CLÉMENT CAP INGELEC SA ORGANDI - ILOT O LOCATION 1 363 NEUF мфл ϵ

VAISE WOONOZ S-ONE LOCATION 1 278 NEUF мфл ϵ

VAISE S-ONE LOCATION 1 257 NEUF мфл ϵ

GRAND LYON EST FORMA PAYSAGE EUROPARC BRON LOCATION 1 233 SECONDE-MAIN ммр ϵ

GRAND LYON SUD EST EUROFINS ACQUISITION 1 200 SECONDE-MAIN н лсф ϵ

VILLEURBANNE / TONKIN SCI CRESCENDO CRESCENDO ACQUISITION 1 192 NEUF Valeur N.C.

PART-DIEU NALDEO GROUP PART DIEU CENTRAL LOCATION 1 117 NEUF оол ϵ

PART-DIEU AXERIA IARD EQUINOX LOCATION 1 079 SECONDE-MAIN нол ϵ

CARRÉ DE SOIE / GRAND CLÉMENTHANKOOK FRANCE ORGANDI - ILOT O LOCATION 1 052 NEUF мфл ϵ

GERLAND FDB INTERNATIONAL GREEN OFFICE LINK LOCATION 1 042 NEUF нлл ϵ

VILLEURBANNE / TONKIN ALGOSECURE LE SWAN ACQUISITION 1 035 NEUF н ффр ϵ

GRAND LYON SUD EST AEMA REIM INITIAL LOCATION 1 028 NEUF мтл ϵ

GRAND LYON EST SERSI SYSTEM URBAN EAST ςSERSI SYSTEM ACQUISITION 1 000 NEUF Valeur N.C.

37 transactions
supérieures à 

1 000 m² , soit 10% du 
marché

22% ont été conclues 
¨ lõacquisition

70% de ces deals 
concernent des biens 
neufs/restructur®s

220 û HT/mİ
loyer moyen des 

surfaces supérieures à 
1 000 m²

Transactions > 1 000 m2 au 3T 2022
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Les équipes de Brice Robert Arthur Loyd

B U R E A U X

LOCAUX DõACTIVIT£S

I N V E S T I S S E M E N TCOMMERCES

R E S S O U R C E S

M aryse

C AD E G R O S
D i r e c t e u r  G é n é r a l

Val érie M ELON
C o n s u l t a n t e
As s o c i é e

Pierre LABOPIN
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Jonathan GARCIA
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Paul

CHAILLIOUX
C o n s u l t a n t

Thibaud

GAILLARD
C o n s u l t a n t

Corentin FAVROT
Consultant

Yasmina ZABAR
C o n s u l t a n t

Vanessa HUGOT -M ERLOT
As s i s t a n t e

Jean -Pascal DENYS
P r é s i d e n t

François SALLES
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Gregory SALICHON
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Arthur M USY
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Clément DARLING
C o n s u l t a n t

Edouard CHADAN
Consultant

Bastien SORG
Consul tant

Lauren HENRIQUES
As s i s t a n t e

Gae↓lleGRAVINA
Assistante

Rémy IBANEZ
Consu l tan t

Victor GIRAUD
Consu l tan t

Romane CASTEL
Assistan te

Louis-Robert

LAJUGIE
D i r e c t e u r

Agn¯s BUGUET
Directeur

Ivan AYGUESPARSSE
Consultan t

Omide MONTASSIR
An a l y s t e

Patricia GRANGEON
Secr®taire G®n®ral

M athias GARCIN
R e s p o n s a b l e
M a r k e t i n g

Charlotte IVANOFF
Responsable
Études

Kél ian M ERCIER
C o m m u n i t y M a n a g e r

Cyri l  ARJONA
C o n s u l t a n t

Florence LEBEY
Assistante

Antoine FERREIRA
Charg® dõ£tudes



Confidentiel et non contractuel

3 572 transactions

3 200 000 m 2 
commercialisés

60 Mû de CA

Leade r de lõimmobilier

dõEntrepriseet de Commerce

e n R é g i o n s

CRÉATEUR
POSSIBILIT£S

DE

www.arthur -loyd.com & suivez -nous sur :

+ de 70 agences

450 Collaborateurs motivés et qualifiés

1ER RÉSEAU NATIONAL DE 

CONSEIL EN IMMOBILIER 

DõENTREPRISE


