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Chiffres clés au T1 2022

“ Le manque d’offres
fonciéres en couronne limitrophe
lyonnaise améne les utilisateurs a
choisir les secteurs Extérieurs qui,
naturellement, gagnent en part
de marché ce 1€ trimestre. aa

Chiffres clés a
fin mars 2022

Demande placée 97 607 m*> &\ (3711 2021)
A fin mars 2022, le marché des locaux d'activités lyonnais affiche une Iégere perte de
vitesse de 3% par rapport au T1 2021, ce qui témoigne de la tension actuelle du

marché.

109 transactions * (-6%/T1 2021)

Le nombre de deals ce trimestre baisse de 6%, expliqué
notamment par le manque de signatures sur le segment de
surfaces 1 000 A 2 499 m? (-52%/T1 2021).

Part du Neuf/Restructuré 26% * (41% au T1 2021)

Panier moyen 895 m? (i (828 m au Ti 2021)

Le panier moyen progresse légerement puisque nous recensons 12 signatures de plus de 2 500 m2 contre 7 au T1 2021.
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Cartographie de la demande placée au T1 2022
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Répartition et Evolution par secteur
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Grand Lyon Nord Ouest
Grand Lyon Sud Quest
Grand Lyon Sud Est
Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Est

Est lyonnais

Plaine de I'Ain

Val de Sadéne

Cotiere

Nord Isére

Extérieurs NORD
Extérieurs OUEST
Extérieurs SUD

Vienne Agglo

Carré de Soie / Grand.

Gerland

Lyon 4°

Lyon 8°/ Hopitaux
Part-Dieu

Préfecture / Universités
Vaise

Villeurbanne / Tonkin

4829

11 543
e § 411

9 064
I | 7 281
— 57

. 1125

w1 774

—4 887

1710
4 712
E—— 7 745

— 293

I 3 720

1294

143

m 712022 T1 2021
Données en m? placés

A fin mars 2022, le marché de I'Est (Grand Lyon
Nord-Est, Grand Lyon Est et Est lyonnais) atteint les

33 000 m? placés, soit 34% du marché global. Cela

s'explique en partie par le nombre de deals signés

sur ce secteur : 36 transactions, soit 33% du nombre

global.

Le Sud-Ouest, recensant 11 543 m? ef 11 deals,

arrive en 3¢me position.

Seul un secteur sur trois affiche une croissance par

rapport a la méme période 2021.
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Analyse de la demande placée

2017-2022
465015

401 453
368 942

2017 2018 2019
T4 115910 161 604 100 665
T3 65420 67 310 102 405
mT2 128299 96419 87770
BTl 91824 139 682 78102

2017-2022
438
362 381
90 7 | 85
2017 2018 2019 2020

ET] ®mAnnuel

342 010

2020
117779
94 560
70102
59 569

NOMBRE DE TRANSACTIONS

457
370
116
58

2021

EVOLUTION DE LA DEMANDE PLACEE

383 426
97 607
2021 2022
112 948
98 307
81 059

21112 97 607

NOMBRE DE TRANSACTIONS ET DEMANDE PLACEE
PAR TYPOLOGIE DE SURFACES

T1 2022
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E transactions
109

: 31722

- nes | 16981 16 425 15 393
2022 i <250 2504499 M2+ 500a1999 m? 1000 m? A& 2499 m*2500m? 4999 m? > 5000 m?

L]

mmm \/olumes placés ==l=Nombre de transactions
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Analyse de la demande placée

Ventilation Neuf / Seconde-Main

Seconde-Main: 71 782 m? pour 64 transactions

d ; ' RESTRUCTURE
1l 3 3%
| ] SECONDE-MAIN

| ek [ 74%
' |

J s A 28 839
L 5 : Données en m? placés au T1 2022

11713 e

oo Sl 4469 ek

» La part du seconde-main représente 74% en m 814

608

volumes placés, boostée par la transaction la

plus significative du trimestre : 5203 m2a
Vourles par SYMATESE.

<250 m? 250 & 499 m? 500999 m? 100042499 m? 2500 & 4999 m? > 5000 m?

Neuf Restructuré M Seconde-Main
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Analyse de la demande placée

Ventilation Location / Acquisition

ACQUISITION

31%

11179

Données en m? placés au T1 2022 3080 2732 m

5871

<250 m? 250 & 499 m? 500 & 999 m? 100042499 m? 250004999 m2 > 5000 m?

Location mAcquisition

» La part locative domine en volumes placés.

* En nombre de fransactions, la répartition se maintient également puisque 66% du

ont été signées a la location.
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Evolution des loyers moyens

2017 2018 2019 2020 2021 T1 2022

—@—Scconde-Main Restructuré Neuf «=@==NMoyen

Depuis 2017, le loyer moyen des locaux d'activités s'éleve d 65 €/m2

Dans le seconde-main, le loyer moyen est de 60 €/m? sur les 5 dernieres années. Il est important de
noter la stabilité de ce marché sur les années étudiées, avec des variations qui restent relativement
confrélées.

Dans le neuf, le loyer moyen atteint les 91 €/m2. Cetfte valeur est suscepftible d'éfre fortement

impactée en fonction de la surface des bureaux comprise dans chaque opération.
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Evolution des prix de vente moyens

982
857
743 772 853
646 o
577
649 681
618
543
454
2017 2018 2019 2020 2021 T1 2022
—@=—Scconde-Main Restructuré Neuf ==@=Noyen

Depuis 2017, le prix de vente moyen des locaux d’'activités est de 763 €/m? (neuf/restructuré et

seconde-main confondus). Toutefois, ces trois derniéres années, nous constatons une hausse des
prix : la valeur moyenne est en effet nettement supérieure et s’éléve a 870 €/m?2.
Dans le seconde-main, entre 2017 et 2021, le prix de vente moyen a progressé de 36%.

Dans le neuf, I'augmentation est notable depuis 2019 : +24%.
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Principales transactions > 2 000 m2 au T1 2022

31% de ces deals
ont été conclues a
I'acquisition

supérieures a

2 000 m?, soit 12% du
marché

snurese ) gflllp  SiRoco

N

GAB INVEST

menuilser S ur S L

concernent
des biens dans le
seconde-main

TOURAINE EMBALLAGE
RECYCLAGE

CELEREDUVERTURES |_|7 ETANDEX

SANIVAP

Secteur Type Adresse Commune Nature Surface  Etatimmeuble Prix ou loyer Preneur
Grand Lyon Sud Ouest |Local industriel[1 chemin des Plattes VOURLES ACQUISITION| 5203 SECONDE-MAIN 1159€ SYMATESE
Extérieurs NORD Local industriel TECHNOPARC SAONE VALLEE / rue Coopernic [CIVRIEUX LOCATION 5096 NEUF 60 € FRICO
Grand Lyon Est Local industriel |B4t. 1 / 4 impasse Lavoisier CHASSIEU LOCATION 5094 SECONDE-MAIN 78 € SIROCO
Est lyonnais Local industriel I[mpasse des Platanes CREMIEU IACQUISITION| 4687 SECONDE-MAIN 533 €
Grand Lyon Sud Ouest |Local industriel [Bat. 1 / rue du Broteau IRIGNY LOCATION 4 600 SECONDE-MAIN 42 € ITOURAINE EMBALLAGE RECYCLAGE
Extérieurs OUEST Local industriel[34 impasse de la Noyeraire SARCEY LOCATION 4335 SECONDE-MAIN 46 € CELERE
Grand Lyon Nord Est Local industriel |B4t. 1 / 18 rue Francine Fromont VAULX EN VELIN ACQUISITION| 3803 SECONDE-MAIN 591 € GAB INVEST
Extérieurs NORD Local industriel[273 rue du Champ Garet IARNAS LOCATION 3633 SECONDE-MAIN 36€
Grand Lyon Est Local industriel {10 rue Marcel DASSAULT GENAS LOCATION 2 883 NEUF 87 € ETANDEX
Extérieurs NORD Local industriel|391 rue Louis Arnal LOZANNE ACQUISITION| 2689 SECONDE-MAIN 874 € SANIVAP
Cotiere Local industriel 230 rue de la Dombe MIRIBEL LES ECHETS |[LOCATION 2585 SECONDE-MAIN 100 € TESLA FRANCE
Grand Lyon Nord Ouest |Local industriel [Bat. 1 / 1114 chemin de la Bruyére LIMONEST LOCATION 2 507 SECONDE-MAIN 80 € MESTRE AUBADE
Cotiere Local industriel 235 rue de la Traille MIRIBEL LES ECHETS [LOCATION 2078 SECONDE-MAIN 51€ BOURGEOIS

13 transactions 85% de ces deals 62 € HT/m?

loyer moyen des
surfaces supérieures
a 2000 m?

BOURGEOIS

T=SLnmn
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Quelques projets a venir en 2022

Chassieu

PARC FIGUERAS
Vénissieux

MILKY PARK
Décines
Charpieu

CHEMIN DE
pl CHATANAY

PARC'ACTY

Saint-Priest !

Grenay

PARC D'ACTIVITE

PARC DU CHANAY

RENAISSANCE
Vénissieux

Saint-Bonnet-de-
Mure
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LES EQUIPES DE BRICE ROBERT ARTHUR LOYD LYON

BUREAUX

Maryse Valérie MELON Pierre LABOPIN Jonathan GARCIA Paul Thibaud Corentin FAVROT Vanessa HUGOT-MERLOT  Florence LEBEY
CADEGROS Consultante Consultant Consultant CHAILLIOUX GAILLARD Consultant Assistante Assistante
Directeur Général Associée Associé Associé Consultant Consultant

LOCAUX D'ACTIVITES

0 s

Jean-Pascal DENYS Frangois SALLES Gregory SALICHON Arthur MUSY Clément DARLING Edouard CHADAN Bastien SORG Lauren HENRIQUES Gaelle GRAVINA

Président Consultant Consultant Consultant Consultant Consultant Consultant Assistante Assistante
Associé Associé Associé

INVESTISSEMENT
COMMERCES

Rémy IBANEZ Victor GIRAUD Yasmina ZABAR Cyril ARJONA Romane CASTEL Louis-Robert A_gnés BUGUET Ivan AYGUESPARSSE Omide MONTASSIR
Consultant Consultant Consultant Consultant Assistante LAJUGIE Directeur Consultant Analyste
Directeur

RESSOURCES

2 i A

A
)

Patricia GRANGEON  Mathias GARCIN Charlotte IVANOFF Léa DEBIZE Anouar El Mabrouk Pauline ECKERT

Secrétaire Général Responsable Responsable Community Manager Chef de projet Assistante

Marketing Etudes Marketing Digital Communication




CABINET INDEPENDANT SUR [
ET PARTENAIRE DU 1ER

Présent depuis 40 ans
o0Oo
@j 30 collaborateurs dont 20 Négociateurs
Quelques chiffres 2021

2,1 millions de m2 commercialisés depuis 40 ans

=0 212 transactions

N

97 000 m2 commercialisés

en Bureaux et Locaux d'Activités

Parts de marché 2021

% 21% du nombre de transactions Bureaux et
25% sur les surfaces de plus de 1 000 m?2

@ 22% du nombre de transactions Locaux d’ Activités
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CREATEL

POSSIBIL

+ de 70 agences

(o]
O
(o]

360 Collaborateurs motivés et qualifiés

Ars

2 520 000 m? commercialisés

2 760 transactions

43 M€ de CA

[

Leader de I'immobilier d’Entreprise
et de Commerce en Régions
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[ Avignon
) ar Est
Aix-en-Provence

Toulouse D
DPDU

Biaritz

Baie La Martinique I

Mahault

Le Lamentin

La Guadeloupe La Guyane
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