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Chiffres clés au S1 2022

Le manque d’offres

foncières en couronne limitrophe

lyonnaise amène les utilisateurs à

choisir les secteurs Extérieurs qui,

naturellement, gagnent en part

de marché ce 1er semestre.

Chiffres clés à 
fin juin 2022

Demande placée 163 075 m² (-10%/S1 2021)

A l’issue du premier semestre 2022, le marché des locaux d’activités lyonnais affiche

une légère perte de vitesse de 10% par rapport au S1 2021, ce qui témoigne de la

tension actuelle du marché.

189 transactions (-20%/S1 2021)

Le nombre de deals ce semestre baisse de 20%, expliqué

notamment par le manque de signatures sur le segment de

surfaces 1 000 à 2 499 m².

Loyer moyen dans le neuf 90 - 110 €/m²

Le loyer prime, quant à lui, est atteint sur une opération rue des

Rosiéristes à Champagne-au-Mont-d’Or pour un local mixte. Il

culmine à 137 €/m².

Part du Neuf/Restructuré 24% (32% au S1 2021)

Part de la location 67% (59% au S1 2021)

70% des transactions supérieures à 1 000 m² ont été conclues à la location, ce qui

impacte à la hausse la part locative.

Panier moyen 863 m² (749 m² au S1 2021)

.
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Cartographie de la demande placée au S1 2022
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A la fin du premier semestre 2022, le marché de l’Est

(Grand Lyon Nord-Est, Grand Lyon Est et Est

lyonnais) atteint les 70 616 m² placés, soit 43% du

marché global. Cela s’explique en partie par le

nombre de deals signés sur ce secteur : 73

transactions, soit 39% du nombre global.

Répartition et Évolution par secteur

Données en m² placés

La majorité des secteurs connaissent une

croissance par rapport à la même période en 2021.

Le Sud-Ouest, recensant 21 258 m² et 18 deals,

arrive en 3ème position.

La demande placée du marché des Extérieurs

connait une croissance remarquable par rapport

au S1 2021 (x10), le secteur monte sur la 2ème

marche du podium avec 29 527 m² placés et 30

signatures.
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Analyse de la demande placée
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2017 2018 2019 2020 2021 2022

T4 115 910 161 604 100 665 117 779 112 948

T3 65 420 67 310 102 405 94 560 98 307

T2 128 299 96 419 87 770 70 102 81 059 55 663
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S1 2022

163 7075
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Analyse de la demande placée

Ventilation Neuf / Seconde-Main

Données en m² placés au S1 2022

Neuf/Restructuré : 38 512 m² pour 78 transactions

Seconde-Main :  124 563 m² pour 111 transactions
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▪ La part du seconde-main représente 76% en 

volumes placés, boostée par la transaction la 

plus significative du semestre : 9 104 m² à 

Chassieu par « ABB SAS ».
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Analyse de la demande placée

Ventilation Location / Acquisition

Données en m² placés au S1 2022

PANIER MOYEN
➢ À la location : 937 m²

➢ À l’acquisition : 742 m²
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▪ La part locative domine en volumes placés.

▪ En nombre de transactions, la répartition se maintient également puisque 62% ont

été signées à la location.

Acquisition
39% 

Location
61 %

LOCATION

67%

ACQUISITION

33%



▪ Dans le seconde-main, le loyer moyen est de 60 €/m² sur les 5 dernières années, affichant une

croissance constante sur la période. Ainsi au premier semestre 2022 le loyer moyen pour ce type de

bien approche les 70 €/m².

▪ Dans le neuf, le loyer moyen atteint les 93 €/m² entre 2017 et 2021. Sur ce premier semestre le loyer

moyen est de 79 €/m², ce chiffre s’explique par une location particulièrement base, 5 000 m² pour un

loyer moyen de 60 €/m². En effet au second trimestre le loyer moyen dans le neuf retrouve un montant

cohérent avec la valeur du marché, 94 €/m².

Évolution des loyers moyens
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Évolution des prix de vente moyens
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▪ Depuis 2017, le prix de vente moyen des locaux d’activités est de 772 €/m² (neuf/restructuré et 

seconde-main confondus). Toutefois, ces trois dernières années, nous constatons une hausse des 

prix : la valeur moyenne est en effet nettement supérieure et s’élève à 870 €/m².

▪ Dans le seconde-main, entre 2017 et 2021, le prix de vente moyen a progressé de 36%.

▪ Dans le neuf, l’augmentation est notable depuis 2017 : +13%. Cette tendance devrait se poursuivre 

dans les prochaines années.
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Principales transactions > 2 000 m² au S1 2022
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18 transactions
supérieures à 

2 000 m², soit 10% du 
marché

28% de ces deals ont 
été conclues à 

l’acquisition

89% de ces deals 
concernent 

des biens dans le 
seconde-main

63 € HT/m²
loyer moyen des 

surfaces supérieures à 
2 000 m²

Secteur Type Adresse Commune Nature Surface Etat immeuble Prix ou loyer Preneur

Grand Lyon Est Local industriel 2 rue d' Arsonval CHASSIEU LOCATION 9 104 SECONDE-MAIN 59 € ABB SAS

Extérieurs NORD Local industriel rue Coopernic CIVRIEUX LOCATION 5 096   NEUF 60 € FRICO

Grand Lyon Est Local industriel 4 impasse Lavoisier CHASSIEU LOCATION 5 094   SECONDE-MAIN 78 € SIROCO

Grand Lyon Sud Ouest Local industriel rue du Broteau IRIGNY LOCATION 4 600   SECONDE-MAIN 42 € TOURAINE EMBALLAGE RECYCLAGE

Grand Lyon Est Local industriel 4 rue Lionel Terray GENAS LOCATION 4 496 SECONDE-MAIN 80 € AZ DISTRIBUTION

Extérieurs OUEST Local industriel 34 impasse de la Noyeraire SARCEY LOCATION 4 335   SECONDE-MAIN 46 € CELERE 

Extérieurs NORD Local industriel 273 rue du Champ Garet ARNAS LOCATION 3 633   SECONDE-MAIN 36 €

Grand Lyon Est Local industriel
66 avenue des Frères 

Montgolfier
GENAS LOCATION 3 596 SECONDE-MAIN 41 € MAISONHAUTE

Grand Lyon Est Local industriel 10 rue Marcel DASSAULT GENAS LOCATION 2 883   NEUF 87 € ETANDEX

Côtière Local industriel 230 rue de la Dombe MIRIBEL LES ECHETS LOCATION 2 585   SECONDE-MAIN 100 € TESLA FRANCE

Grand Lyon Nord Ouest Local industriel 1114 chemin de la  Bruyère LIMONEST LOCATION 2 507   SECONDE-MAIN 80 € AUBADE MESTRE 

Grand Lyon Est Local industriel 50 rue Jean Zay SAINT PRIEST LOCATION 2 142 SECONDE-MAIN 95 € EUROFEU SERVICES

Côtière Local industriel 235 rue de la Traille MIRIBEL LES ECHETS LOCATION 2 078   SECONDE-MAIN 51 € BOURGEOIS

Sud Ouest Local Industriel 26 rue Fleury-Neuvesel GIVORS ACQUISITION 6 500 SECONDE-MAIN 153 € METROPOLE DE LYON

Grand Lyon Sud Ouest Local industriel 1 chemin des Plattes VOURLES ACQUISITION 5 203   SECONDE-MAIN 1 159 € SYMATESE

Est lyonnais Local industriel Impasse des Platanes CREMIEU ACQUISITION 4 687   SECONDE-MAIN 533 €

Grand Lyon Nord Est Local industriel 18 rue Francine Fromont VAULX EN VELIN ACQUISITION 3 803   SECONDE-MAIN 591 € Gab Invest

Extérieurs NORD Local industriel 391 rue Louis Arnal LOZANNE ACQUISITION 2 689   SECONDE-MAIN 874 € SANIVAP

TOURAINE EMBALLAGE 

RECYCLAGE

GAB INVEST



Quelques projets à venir en 2022

MILKY PARK
Déci nes  

Charp i eu

WOOD PARC
Dagneux

PARC 
RENAISSANCE

Véni ss i eux

MI-PARK
Chass i eu

RUE DES 
CHARTINIERES

Dagneux

CHEMIN DE 
CHATANAY
Grenay

PARC D’ACTIVITE  
DU CHANAY

Sa i nt -Bonnet-de-
M ure

PARC F IGUERAS
Véni ss i eux

PARC’ACTY
Sa i nt -P r i es t
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TOTEM
Vi l l eurbanne



LES  ÉQUIPES  DE BRICE ROBERT ARTHUR LOYD LYON

B U R E A U X

L O C A U X  D ’ A C T I V I T É S

I N V E S T I S S E M E N TC O M M E R C E S

R E S S O U R C E S

M aryse

C AD E G R O S
D i r e c t e u r  G é n é r a l

Val érie M ELON
C o n s u l t a n t e
As s o c i é e

Pierre LABOPIN
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Jonathan GARCIA
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Paul

CHAILLIOUX
C o n s u l t a n t

Thibaud

GAILLARD
C o n s u l t a n t

Corentin FAVROT
C o n s u l t a n t

Yasmina ZABAR
C o n s u l t a n t

Vanessa HUGOT-M ERLOT
As s i s t a n t e

Jean-Pascal DENYS
P r é s i d e n t

François SALLES
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Gregory SALICHON
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Arthur M USY
C o n s u l t a n t
As s o c i é

Clément DARLING
C o n s u l t a n t

Edouard CHADAN
C o n s u l t a n t

Bastien SORG
Consultant

Lauren HENRIQUES
As s i s t a n t e

Gae ̈ l le GRAVINA
Assi stante

Rémy IBANEZ
Consu l tant

Victor GIRAUD
Consu l tant

Romane CASTEL
Assi stante

Louis-Robert

LAJUGIE
D i r e c t e u r

Agnès BUGUET
D i r e c t e u r

Ivan AYGUESPARSSE
Consultant

Omide MONTASSIR
An a l y s t e

Patricia GRANGEON
S e c r é t a i r e  G é n é r a l

M athias GARCIN
R e s p o n s a b l e
M a r k e t i n g

Charlotte IVANOFF
Responsable
Études

Léa DEBIZE
C o m m u n i t y M a n a g e r

Cyri l  ARJONA
C o n s u l t a n t

Fl orence LEBEY
As s i s t a n t e

Anouar E l  Mabrouk
C h e f  d e  p r o j e t
M a r k e t i n g  D i g i t a l

Pau l ine ECKERT
A s s i s t a n t e
M a r k e t i n g

Antoine FERREIRA
C h a r g é  d ’ É t u d e s

Eva ANSELM O
Stagiaire marketing



CABINET INDÉPENDANT SUR LA MÉTROPOLE DE LYON
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Parts de marché 2021

21% du nombre de transactions Bureaux et

25% sur les surfaces de plus de 1 000 m2

22% du nombre de transactions Locaux d’Activités

Quelques chiffres 2021

2,1 millions de m2 commercialisés depuis 40 ans

212 transactions

97 000 m2 commercialisés 

en Bureaux et Locaux d’Activités

Présent depuis 40 ans

30 collaborateurs dont 20 Négociateurs

ET PARTENAIRE DU 1ER RÉSEAU NATIONAL 

DE CONSEIL EN IMMOBILIER D’ENTREPRISE
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2 760 transactions

2 520 000 m2 
commercialisés

60 M€ de CA

Leader de l’immobilier d’Entreprise

et de Commerce en Régions

CRÉATEUR
POSSIBILITÉS

DE

www.arthur-loyd.com & suivez-nous sur :

+ de 70 agences

450 Collaborateurs motivés et qualifiés
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